URBAM

URBANIZADORA
MUNICIPALS.A.

EDITAL N° 169/2021
LICITACAO N° 002/2021
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 124/2021

A Urbanizadora Municipal S/A - URBAM, doravante denominada CONCEDENTE, vem tornar publico para
conhecimento dos interessados que realizara licitagdo na modalidade de LICITACAO N° 002/2021, na
CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE BENS MUNICIPAIS - ESTADIO MARTINS PEREI-
RA, pelo tipo de MAIOR OFERTA DE PRECO, regida pela Lei Federal n® 8.987/95, Lei Federal 11079/04,
Lei Federal n° 13.303/16, Lei Complementar 123/06, alterada pela Lei Complementar n® 147/2014, Lei
Complementar n° 155/2016, Lei Federal n° 8.666/93, 14.133/2021 e demais disposi¢fes legais aplicaveis,
inclusive subsidiariamente, além dos principios gerais de Direito.

Modo de Disputa:

Fechado

Critério de Julgamento:

Maior Oferta de Preco

Data e horario da sesséo publica:
10/12/2021 as 09h00min

Local da sesséo publica:

Rua Ricardo Edwards n°. 100 - Vila Industrial - Sdo José dos Campos - SP

1 OBJETO

1.1. O objeto desta licitagdo € concessdo onerosa, por tempo certo, para exploracdo em conjunto de
espaco dos bens publicos do imével denominado Estadio Martins Pereira, bem como a administra-
¢ao, a gestado, a operacao e a exploracdo comercial dos mesmos, sob a condi¢do de que a CON-
CESSIONARIA CONSTRUA, REVITALIZE, MODERNIZE, MANTENHA e OPERE os referidos
equipamentos publicos e pague para a CONCEDENTE o valor pela outorga, conforme especifica-
¢Oes constantes neste Edital e seus anexos, sob a responsabilidade Unica e exclusiva sua - CON-
CESSIONARIA.

2 CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.1. Podera participar desta licitacdo pessoa juridica:

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.

Legalmente constituida de acordo com a legislacéo do pais;

Que tenha por objeto social atividade compativel e condizente com o objeto mencionado;
Esta licitagdo sera processada e julgada em duas fases, sendo a primeira de julgamento
de propostas, e a segunda de habilitagdo, conduzidas pela Comissao de Licitacao.

2.2. Seré permitida a participacdo de empresas em consarcio, sujeita as seguintes regras:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

Serdo admitidas na presente LICITACAO, as empresas ou consorcios de empresas, na
forma estabelecida no presente Edital.

2.2.1.1. Admitido consércio entre empresas nacionais, empresa nacional e empresa es-
trangeira em funcionamento regular no Brasil;

A participagcdo de empresas em consorcio devera atender ao disposto no artigo 33 da Lei
n°8.666/93 com as alteracbes posteriores, bem como no artigo 62, do Regulamento de
Compras e Contratos da Urbam, e nas demais disposi¢cdes deste Edital.

Para a participacdo sob a forma de consorcio, devera ser apresentado no envelope dos
documentos de habilitacdo, termo de compromisso na forma de DECLARACAO DE
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VI.

VII.

VIILI.

V.

PARTICIPAQ'AO EM CONSORCIO, com indicagédo de cada empresa consorciada e da
EMPRESA LIDER, firmada por todas as consorciadas indicando com clareza e precisao:

Que estdo cientes do impedimento de participacdo de empresas consorciadas na mesma licitacao,
por intermédio de mais de um consorcio ou isoladamente;

A empresa lider € a administradora do consorcio e representante das consorciadas, e que ficara
incumbida de todos os entendimentos com a CONTRATANTE e com os demais Orgdos
eventualmente relacionados com a atividade do objeto da presente licitacdo;

O compromisso de que as empresas consorciadas serdo responsaveis solidariamente pelos atos
praticados pelo consoércio, tanto na fase de licitagdo como na de execucao do contrato;

O compromisso, no caso de a proponente ser a vencedora, de promover, antes da celebracdo do
contrato, em atendimento ao previsto no art. 19, § 1° da Lei 8.987 e ao item 12.1.1. do Edital, a
CONSTITUICAO E REGISTRO DO CONSORCIO que se sub-rogara, automaticamente em todos
os direitos e obriga¢des do consorcio;

Que o consoércio uma vez constituido, nos termos no inciso lll, ser4 o responséavel técnico por
todas as etapas técnicas, desde a concepg¢éo do projeto até a entrega definitiva do objeto;

Que o termo de compromisso firmado entre as empresas participantes do consércio, outorga a
empresa lider, poderes para responsabilizar-se por todas as integrantes, sob 0s aspectos técnicos
e administrativos;

O percentual de participacdo de cada uma das empresas no consorcio;
Os consorciados deverdo apresentar compromisso de que ndo alterardo a constituicdo ou

composi¢cdo do consoércio, sem prévia autorizagdo do Contratante, visando manter validas as
premissas que asseguraram a habilitacdo do consércio original;

2.2.4. A representagdo oficial do consorcio, neste procedimento licitatorio, cabera a empresa lider

que indicara formalmente o seu representante autorizado, na forma estabelecida neste Edital;

2.2.4.1. Aindicacdo da empresa lider, administradora do consorcio e representante das
consorciadas, a qual ficard incumbida de todos os entendimentos com a CON-
TRATANTE e com os demais 6rgdos eventualmente relacionados com a ativida-
de do objeto da presente licitacdo, sera feita de forma expressa no préprio docu-
mento referido no item 5.2.1.2. deste Edital.

2.2.4.2. Nos termos do art. 19, 8§ 2° da Lei 8.987, empresa lider do consércio é a respon-
savel perante a CONCEDENTE pelo cumprimento do contrato de concessao,
sem prejuizo da responsabilidade solidaria das demais consorciadas.

2.2.5. S&o condic¢des indispensaveis da empresa lider pelo consércio:

Ser empresa nacional;

Ter poderes expressos para receber citagdes, intimacdes e responder administrativa ou
judicialmente pelas demais consorciadas; e

Ter poderes expressos para representar o consorcio em todas as fases do presente
procedimento licitatorio, podendo, inclusive, interpor e desistir de recursos, firmar contratos e
praticar todos o0s atos necessarios, visando a perfeita execucgédo de seu objeto.

A empresa lider devera ter participacdo majoritaria no consorcio;

2.2.6. Sera vedada a participacao de empresa consorciada, na mesma licitacdo, através de mais de

um consarcio ou isoladamente.
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2.2.7. As interessadas deverdo participar do certame através da mesma pessoa juridica que vira a
executar o contrato, ndo se admitindo a execugao por pessoa juridica coligada, controlada ou
controladora, exceto no caso de consércio. Da mesma forma, as interessadas deverdo apre-
sentar a comprovacédo de regularidade fiscal das inscriges que executardo o contrato, ou seja,
caso participe como matriz devera apresentar toda a documentacdo em nome da matriz, caso
participe como filial devera fazé-lo em nome da filial.

2.3. Esta impedida de participar e contratar a empresa que:

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.
2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social
seja diretor ou empregado da empresa publica ou sociedade de economia mista contra-
tante;

Suspensa pela URBAM,;

Declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal, pela Prefeitura Munici-
pal de Sdo José dos Campos ou qualquer érgdo a ela vinculado, enquanto perdurarem
os efeitos da sanc¢éo;

Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inido-
nea;

Cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada iniddnea;

Constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, im-
pedida ou declarada iniddnea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

Cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada iniddnea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;

Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razao de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidénea.

E vedada a participagdo de empresas pertencentes a um mesmo grupo econdmico, de
fato ou de direito, assim entendidas aquelas que possuam identidade de sécios, dirigen-
tes, membros de conselho ou responsaveis técnicos, conforme o caso, ficando os infrato-
res sujeitos & inabilitagdo, desclassificacéo ou revogacao de eventual adjudicacdo, 2 bem
como as penalidades previstas no art. 90 da Lei n° 8.666/93, sem prejuizo das demais
sanc¢des civis e penais cabiveis.

2.3.10. Que possui entre seus proprietarios algum titular de mandato eletivo;

2.3.11.

Que possui no quadro de pessoal, menores de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e menores de 16 anos em qualquer outro tipo de trabalho, salvo na condi¢cédo de
aprendiz, a partir de 14 anos.

2.4. No dia, hora e local indicado, os interessados, deverdo realizar seu credenciamento, na sessao
publica, comprovando possuir poderes para pratica de todos os atos referentes ao certame.

2.5. Para o CREDENCIAMENTO deverao ser apresentados, 0s seguintes documentos:

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

Tratando-se de procurador: instrumento de procuracdo no qual constem poderes sufici-
entes para realizacdo de todos os atos pertinentes ao certame, acompanhado do corres-
pondente documento que comprove os poderes do mandante para a outorga (em cépia
autenticada), ou;

Tratando-se de representante legal: cépia autenticada do estatuto social ou outro ins-
trumento de registro comercial, registrado na Junta Comercial, no qual estejam expres-
S0s seus poderes para exercer direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal in-
vestidura.

Declaracdo sob penas da lei, de que cumpre 0s requisitos legais para a qualificacao
como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, estando apta a usufruir do tratamen-
to estabelecido pela Lei Complementar n.° 123/2006, se for o caso. (Anexo VII).
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2.6. Os documentos de credenciamento deverdo ser entregues ao Presidente da Sesséo, fora dos

envelopes, na abertura da sesséo do publica.

2.7. O representante devera identificar-se exibindo documento oficial de identificagdo que contenha

foto.

3. DOS ENVELOPES

3.1. Apo6s o término do credenciamento, as licitantes apresentardo 2 (dois) envelopes com as seguin-

tes informagdes:

Proposta (Envelope n°. 1)

Documentos para habilitagdo (Envelope n°. 2)

PROPOSTA (ENVELOPE N°. 1)

4.1. A proposta deverd ser apresentada em uma Unica via, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou
ressalvas, datada e assinada pelo representante legal da licitante, contendo a razdo social e
endereco completos, CNPJ, telefone e e-mail, devendo ser entregue dentro do envelope
identificado como n° 1 - PROPOSTA, com o0 seguinte enderecamento:

A Comisséo de Licitagdo da Urbanizadora Municipal S/A — URBAM
Licitacdo n° ........
Objeto: ..............
Licitante: ..........

4.2 A proposta de Pregos devera conter, obrigatoriamente:

4.2.1. A proposta devera ser apresentada dentro do envelope identificado como n° 2 -
PROPOSTA, em uma Unica via, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas,
datada e assinada pelo representante legal da licitante, contendo:
4.2.1.1. Razdo social, CNPJ e endereco da proponente, bem como o ndmero da

presente licita¢&o.
4.2.1.2. Percentual de Remuneracgéo (%) mensal (Outorga variavel), com 02 (duas) casas
decimais apds a virgula, ndo inferior a 5% (cinco por cento) a ser aplicada sobre
a receita bruta da CONCESSIONARIA, conforme ANEXO VI - IMPRESSO
OFICIAL DE PROPOSTA
4.2.1.3. A Proposta Comercial devera considerar:

I O preco proposto deverd contemplar todos os custos diretos e indiretos por ventura decorrentes
ou de qualquer outra forma relacionadas com a perfeita e integral execucdo do objeto da
presente licitagdo tais como, exemplificativamente: impostos, taxas, fretes, materiais,
equipamentos, ferramentas, mao de obra, consultorias, etc., necessarios para a execucdo da
Concesséo;

Il. Os riscos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA em virtude do Objeto da Concess&o;

M. O prazo da Concesséo;

V. Os BENS REVERSIVEIS, nos termos das condicées fixadas em contrato.

V. As demais obrigacdes deste Edital, do Contrato e dos respectivos Anexos.

4.2.1.4. O Percentual de Remunerac¢do proposto podera ser igual ou maior que 5% (cinco
por cento); nao sera aceito percentual inferior a 5% (cinco por cento).
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5.2.

VI.

VII.

4.2.2. O prazo de validade da proposta, néo inferior a 60 (sessenta) dias consecutivos contados
da data da abertura do respectivo envelope.

DOCUMENTOS PARA HABILITACAO (ENVELOPE Ne. 2)
Os documentos para habilitagéo deverdo ser entregues dentro do envelope identificado como n°. 2
— DOCUMENTOS PARA HABILITACAO, com o seguinte enderecamento:

A Comisséo de Licitacdo da Urbanizadora Municipal S/A — URBAM
Licitacdo n° ........

Objeto: ...

Licitante: ..........

Para habilitar-se no certame, os interessados deverao apresentar:

5.2.1. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedade comercial, e no caso de sociedade por a¢cbes, a mesma devera
apresentar também documento de eleicdo dos seus administradores.

5.2.1.1. O documento relacionado no subitem acima ndo precisara constar no envelope
“Documentos de Habilitagao”, se tiver sido apresentado para o credenciamento
neste Pregao.

5.2.1.2. No caso de consércio, deverdo ser apresentados, os documentos abaixo relacio-
nados:

Comprovacao de compromisso publico ou particular, de constituicdo de consércio, subscrito pelas
consorciadas;

Indicagé@o da empresa lider do consorcio;
Apresentacéo dos documentos exigidos individualmente para cada consorciado;

Declaragdo, firmada por todas as consorciadas, de que estdo cientes do impedimento de
participacdo de empresas consorciadas na mesma licitacdo, por intermédio de mais de um
consoércio ou isoladamente;

Compromisso de que, no caso de a proponente ser a vencedora, se obriga a promover, antes da
celebragdo do contrato, a constituicdo e registro do consorcio que se sub-rogara, automaticamente
em todos os direitos e obriga¢des do consarcio.

Declaragdo de que as empresas consorciadas serdo responsaveis solidariamente pelos atos
praticados pelo consorcio, tanto na fase de licitagdo como na de execugao do contrato.

Indicacéo do percentual de participagcao de cada uma das empresas no consorcio.

5.2.1.3. No caso de consoércios, todas as empresas integrantes deverado apresentar, indivi-
dualmente, os documentos de habilitagéo.
5.2.2. Prova de Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (C.N.P.J.).

5.2.3. Prova de inscricao no Cadastro de Contribuinte Estadual, relativo ao domicilio ou sede da
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do contrato.

5.2.4. Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuinte Municipal, relativo ao domicilio ou sede
da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do contrato.

5.2.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, através de Certiddo conjunta emitida
pela Secretaria da Receita Federal, relativo a Tributos Federais - Divida Ativa da Uniéo e
dos encargos Sociais instituidos por lei.

5.2.6. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual (Certiddo de débitos Tributérios).
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5.3.

5.4,

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

5.2.12.

Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante, no
minimo ao que se refere a Tributos Mobiliarios, através de Certiddo Negativa de Débito
ou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa.

Prova de regularidade para com o FGTS, através de Certificado de Regularidade do
FGTS (CRF), demonstrando situacdo regular quanto aos recolhimentos.

Prova de regularidade para com a Justica do Trabalho, através de Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas — CNDT ou Positiva de Débitos Trabalhistas com Efeitos de Negati-
va, em cumprimento a Lei 12.440/2011 e a Resolu¢do Administrativa TST n°® 1470/2011.

Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica emitida com data ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias do certame.
Em caso recuperacado judicial, devera ser apresentado o Plano de Recuperacgdo ja
homologado pelo juizo competente e em pleno vigor, sem prejuizo do atendimento a
todos os requisitos de habilitacdo econdmico-financeira estabelecidos no edital.

Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do Ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da Lei que comprovem a boa situacdo financeira da empresa,
vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios, podendo ser atualiza-
dos por indices oficiais quando encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data de apre-
sentagdo da proposta.

5.2.11.1. A verificacdo da boa situagéo financeira do licitante sera feita mediante a
apuracao dos seguintes indicadores contabeis:

5.2.11.1.1. Quociente de Liquidez Geral (QLG), assim composto:

QLG= (AC+RLP)/(PC+ELP)
Onde:
AC é o ativo circulante
RLP é o realizdvel em longo prazo
PC é o passivo circulante
ELP é o exigivel em longo prazo

5.2.11.1.2. Quociente de Liquidez Corrente (QLC), assim composto:

QLC= AC/PC
Onde:
AC é o ativo circulante
PC é o passivo circulante

O resultado de cada uma das operag6es indicadas nos itens 5.2.11.1.1.; 5.2.11.1.2. deve-
ra, individualmente, ser igual ou superior a 1 (um).

Em se tratando de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, havendo alguma restricdo na
comprovacao da regularidade fiscal, sera assegurado o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, cujo termo
inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado vencedor do certame, para
regularizagdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento de débito, e emissdo de eventuais
certidées negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa.

5.3.1.

A néo regularizacdo da documentacdo implicara decadéncia do direito a contratacéo,
sem prejuizo das sancdes previstas na Lei 13.303/16, sendo facultado & Administracao
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, ou revogacdo da
licitacao.

Os documentos solicitados para participacdo nesta licitacdo quando ndo encaminhados em seus
originais poderao ser validamente apresentados, por meio de publicacédo realizada em 6rgédo da
imprensa oficial, por cOpia autenticada, ou ainda, por cdpia simples quando a confirmagéo do seu
teor puder ser feita pela Administragao junto aos érgaos publicos emitentes, via “Internet”.
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5.5. N&ao serdo aceitos protocolos e nem documentos com prazos de validade vencidos, exceto nos

5.7.

5.8.

6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

casos previstos em Lei. No caso das certiddes, quando ndo consignar o prazo de validade, serdo
consideradas validas as expedidas com data ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias anteriores a
data limite para o recebimento das propostas da presente licitagao.

A vencedora da sessao de lances, devera apresentar a documentagdo de habilitacdo, de uma
Unica empresa, podendo ser da matriz (sede) ou da filial (domicilio) da empresa, desde que
apresente os documentos correspondentes ao estabelecimento que pretende contratar, sendo
vedada a mesclagem de documentos de estabelecimentos diversos.

Todas as declaracdes emitidas deverdo estar devidamente assinadas pelo representante legal da
empresa vencedora.

A empresa vencedora que ndo apresentar os documentos exigidos neste edital ou que os
apresentar incompletos, incorretos ou com a validade expirada, sera considerada inabilitada, salvo
nos casos previstos em Lei.

SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS E VISITA AO LOCAL

Esclarecimentos referentes a presente licitacdo serdo fornecidos pelo Departamento de Compras
e Licitagbes, desde que requeridas por escrito até o 3° dia (til anterior a data de recebimento das
propostas, através do e-mail licitacao@urbam.com.br ou protocolados diretamente na Sede da
URBAM.

Em caso de ndo solicitagdo pelas proponentes de esclarecimentos e informacdes, pressupde-se
que os elementos fornecidos séo suficientemente claros e precisos, ndo cabendo, portanto, pos-
teriormente, o direito a qualquer reclamacéo.

6.2.1. A impugnacdo contra o presente Edital serd processada e julgada na forma e nos prazos pre-

vistos no art. 87, 88 1° e 29, da Lei n°® 13.303/16, enviando-se formalmente as razdes para o e-
mail licitacao@urbam.com.br, ou mediante protocolo na sede da Urbam (Rua Ricardo
Edwards, n° 100, Vila Industrial, Sdo José dos Campos — SP, no horario das 8hOOmin as
17h00min.

Caso julgue necessério, a empresa interessada podera realizar visita ao local da concesséo. Pa-
ra a visita, ndo sera necessario agendamento prévio, sendo que o licitante € o Unico responsavel
pela andlise direta das condi¢des do objeto desta Concesséo.

6.3.1. Para a realizagdo da vistoria o licitante devera levar a declaragdo pronta até o local, para
ser VISTADA POR FUNCIONARIO RESPONSAVEL DA ADMINISTRACAO, atestando sua
presenca.

6.3.2. O endereco do ESTADIO MARTINS PEREIRA é Rua Ana Gongalves da Cunha, 340, bairro
Jardim Paulista, Sdo José dos Campos - SP.

A realizac&do de VISITA TECNICA néo é condi¢io obrigatéria para participacéo na licitagéo, repu-
tando-se, porém, que a Proposta e os Documentos de Habilitagdo foram elaborados com perfeito
conhecimento pelo licitante das Areas dos Proprios Publicos e do estado em que se encontram, e
gue em razdo disto ndo poderéo invocar qualquer insuficiéncia de dados como 6bice para a plena
execucao do contrato.

DAS DISPOSICOES REFERENTES A DOCUMENTACAO

O licitante devera apresentar a documentacdo de habilitacdo correspondente ao CNPJ que
assinard e sera responsavel pela Concesséo, exceto para 0s casos previstos em lei.

A documentacdo, no que couber, devera ser apresentada por qualquer processo de cOpia auten-
ticada.

7.2.1. Em caso de autenticacdo de documento por parte de empregado da URBAM, a licitante
devera apresentar o documento em cépia simples dentro do envelope de habilitagdo, e
apresentara o original no momento oportuno para conferéncia e autenticacao.
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7.3.

8.2.

9.2,
9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

10
10.1.

10.2.

Os documentos que nédo tenham prazo de validade especificado no préprio corpo, em lei ou neste
Edital, devem ter sido expedidos no maximo até 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data do
recebimento dos envelopes

DO RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES

O presidente da sesséo encerrara o recebimento dos envelopes de empresas interessadas, com
o término do Credenciamento de todas as licitantes presentes na Sessao, sendo vedado o cre-
denciamento de um Unico representante para mais de uma empresa.

Constatada a inviolabilidade dos envelopes, sera realizada a abertura das propostas de precos
que serdo rubricadas pela Comissao de licitacao e pelos licitantes presentes.

DO JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS
O presente certame serd julgado com base nha MAIOR OFERTA DE PRECO.

9.1.1. Na classificacdo das propostas, serd levada em conta a maior oferta de Percentual de
Remuneragédo (%) mensal (Outorga variavel), com 02 (duas) casas decimais apds a
virgula, ndo inferior a 5% (cinco por cento) a ser aplicada sobre a receita bruta mensal da
CONCESSIONARIA.

O julgamento das propostas sera feito pela comisséo de licitagao, designada pela Administracao.

Serédo desclassificadas as propostas que ndo atenderem as exigéncias deste edital ou que sejam
manifestamente inexequiveis, ou com pre¢os excessivos.

Na hipétese de divergéncia entre valores expressos em nimero e por extenso, prevalecerao,
para efeito de classificacé@o, os valores por extenso, ficando esclarecido que o pregoeiro fara as
correcdes de soma que se fizerem necessérias e que o0s valores corrigidos serdo 0s
considerados para efeito de classificacéo.

As propostas serdo classificadas pela ordem decrescente de precos, a partir da de valor mais
alto.

Critério de desempate:

9.6.1. Empate real — disputa final, conforme artigo 55, inciso |, da Lei Federal n® 13.303/16 e,
persistindo o empate, por sorteio publico (art. 55, inciso 1V, da Lei Federal n° 13.303/16).

9.6.2. Empate ficto - Sera assegurado, como critério de desempate, a preferéncia de contratagédo
para as ME e EPP, obedecido o disposto nos artigos 44 e 45 da Lei Complementar n°
123/2006.

9.6.2.1. A ME ou EPP classificada nos termos dos artigos 44 e 45 da Lei Complementar
n® 123/2006, ser4 convocada para, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
horas, apresentar nova proposta com preco inferior aquela que foi submetida ao
desempate, sob pena de preclusao.

9.6.3. N&o serdo admitidas por qualquer motivo, modificagdes ou substituicdes das propostas ou
de quaisquer outros documentos, salvo disposicéo da Lei Complementar n° 123/2006.

A andlise, julgamento e aprovacao das propostas serdo realizadas pela Comisséao de LicitacGes,
ficando-lhes facultado o direito de consultar técnicos, se necessério.

DA HABILITACAO E ADJUDICAGAO

Classificadas as propostas, o presidente da sesséo procedera a abertura do envelope documen-
tacdo de habilitacdo do autor da proposta classificada em primeiro lugar, para verificacdo do
atendimento das exigéncias estabelecidas neste Edital.

Se a licitante classificada em primeiro lugar ndo atender aos requisitos de habilitacéo, o presiden-
te da sessdo fara a abertura do envelope documentagdo da classificada em segundo lugar, e as-
sim, sucessivamente, até que haja licitante que atenda integralmente os requisitos do Edital.
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10.3. Uma vez proclamado o vencedor da licitagéo, o presidente da sessao podera negociar com este,
melhores condi¢8es para o fornecimento, inclusive quanto aos precos.

10.4. Ap0s declarado o vencedor, se algum licitante manifestar a inteng&o de recorrer, sera concedido o
prazo de 5 (cinco) dias Uteis para apresentacdo das razdes do recurso.

10.4.1. A manifestagdo imediata e motivada da licitante é obrigatéria, caso néo exista, a comissao
de licitacdo prosseguira com o0s atos.

10.5. Decididos os recursos eventualmente formulados, o processo seguira para a adjudicacéo do ob-
jeto e homologacéo do certame.

11. DA EXECUCAO

11.1. O licitante vencedor devera executar os servicos objeto desta licitagdo, por sua conta e risco, nas
condicdes ofertadas e nos termos dos Anexos |, 11, lll, IV e V.

11.1.1. A administracdo, gestdo, operacéo, exploracdo e manutengdo do ESTADIO MARTINS PE-
REIRA ocorrerd consoante determinagdo da Ordem de Inicio (O.l.), que sera emitida pela
CONCEDENTE ap6s a assinatura do contrato.

11.1.2. Ap6s o recebimento da Ordem de Inicio (O.l) a CONCESSIONARIA tera o prazo de até 30
(trinta) dias consecutivos para inicio da operacgéo.

12. DO PAGAMENTO PELA OUTORGA DA CONCESSAO

12.1. Nos termos da PROPOSTA COMERCIAL vencedora da LICITACAO, a CONCESSIONARIA se
compromete a pagar 8 CONCEDENTE, a titulo de OUTORGA PERIODICA VARIAVEL, o percen-
tual ofertado, que sera calculada mensalmente, com base nos valores da RECEITA BRUTA apura-
dos, antes da incidéncia de quaisquer tributos ou descontos.

12.1.1. ACONCEDENTE tera 05 (cinco) dias uteis para conferéncia dos valores apresentados pela
CONCESSIONARIA. Em caso de divergéncia, a CONCEDENTE comunicara o fato a
CONCESSIONARIA, para as devidas corre¢8es dentro do prazo de 2 (dois) dias Uteis.

12.1.2. A medicédo da outorga variavel sera realizada com fechamento mensal, compreendido do
dia 01 ao ultimo dia de cada més, totalizadas através da apresentacao, no 3° (terceiro) dia
atil do més seguinte, de planilha demonstrativa de receita bruta, detalhada com quantitati-
VOS € precos unitarios respectivos.

12.1.3. A CONCESSIONARIA, quando solicitado pela CONCEDENTE, devera apresentar a docu-
mentacao suficiente e necesséria para comprovagdo da receita bruta mensal.

12.1.4. Os pagamentos da OUTORGA PERIODICA VARIAVEL serdo realizados mensalmente e
em até 10 (dez) dias da aprovacéo dos valores apresentados, em conta bancaria a ser de-
signada pela CONCEDENTE, atendendo ao quanto estabelecido nas clausulas supra, fi-
cando a CONCESSIONARIA obrigada a enviar uma cépia do comprovante imediato.

12.2. Caso a CONCESSIONARIA nZo pague a OUTORGA PERIODICA VARIAVEL na data de venci-
mento incorrera em multa de 10% (dez por cento) sobre os valores atrasados, além de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e corre¢cdo monetaria pelo IGP-M (FGV).

13. DA PRESTACAO DE CONTAS PELA CONCESSIONARIA E DO PAGAMENTO PELA
CONCEDENTE PARA RESERVA DE DATAS

13.1. A CONCESSIONARIA se obriga a prestar contas @& CONCEDENTE do valor correspondente ao
Percentual de Remuneracdo Mensal de outorga variavel, a ser aplicada sobre a receita bruta da
CONCESSIONARIA.
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13.2. O equacionamento financeiro da execucdo do CONTRATO ficara exclusivamente a cargo da
CONCESSIONARIA, que ndo podera contar com recursos financeiros, nem garantias da CONCE-

14.1.

14.2.

14.3.

15.
15.1.

DENTE.

DOS SEGUROS

Além dos seguros a que estéa por lei obrigada, a CONCESSIONARIA contratara até o inicio da ope-
racao integral dos servicos e atividades inerentes as atividades de cada um do bem concedido e
mantera em vigor, ao longo da execucéo do Objeto os seguintes seguros:

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.1.5.

14.1.6.

14.1.7.

14.1.8.

14.1.9.

Seguro de responsabilidade civil de operacdes, visando a cobertura de danos materiais e
morais impostos a terceiros, usuarios ou ndo, por acdo ou omissao voluntaria, negligén-
cia ou imprudéncia da CONCESSIONARIA, de seus agentes, na execucdo do Objeto. O
valor da apdlice devera ser previamente aprovado pela CONCENDENTE.

Seguro para cobertura total de dano aos imd@veis em suas areas externas e internas, pi-
So0s especiais, material acustico, dos equipamentos, do mobiliario, causados por roubo,
furto, incéndio, raio, explosdo, vendaval, descargas elétricas e outros acidentes. O limite
global deve ser suficiente para repor os equipamentos, mobiliarios, pisos especiais, mate-
rial acustico, os equipamentos instalados. O valor da apdlice devera ser previamente
aprovado pela CONCENDENTE.

Incéndio, raio, exploséo no valor minimo de R$ 13.260.000,00 (treze milhdes e duzentos e
sessenta mil reais).

Impacto de veiculos, queda de aeronaves no valor minimo de R$ 2.000.000,00 (dois mi-
Ihdes de reais).

Vendaval, granizo, fumaca no valor minimo de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais).
Danos elétricos no valor minimo de R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais).

Tumulto, Greve, Lockout e Atos dolosos no valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais).

Desmoronamentos no valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Quebra de vidros no valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

14.1.10. Roubo ou furto de bens no valor minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

14.1.11. Responsabilidade civil no valor minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

O servico objeto deste certame n&o podera ser iniciado sem que a CONCESSIONARIA compro-
ve a CONCEDENTE que as apoélices dos seguros exigidos nos termos deste item e do ANEXO |,
se encontrem em vigor e com as devidas coberturas.

A apolice devera prever como beneficiaria o PODER CONCEDENTE, durante toda a vigéncia da
CONCESSAO e garantindo na apdlice de seguro, a cobertura total em caso de sinistro.

CONDICOES PARA ASSINATURA DO CONTRATO

O Contrato a ser firmado, cuja minuta (ANEXO VIII - MINUTA DE CONTRATO) integra o presente
Edital para todos os fins e efeitos de direito, regulara as condi¢cdes de sua execucao, bem como os
obrigacdes e responsabilidades das partes, tudo em conformidade com os termos deste
Edital, sujeitando-se aos preceitos de direito publico e, supletivamente, aos principios da teoria geral

direitos,

dos contratos e as disposi¢8es de direito privado.
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15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

16.
16.1.

15.1.1. O Contrato prevé, em contrapartida ao cumprimento pela CONCESSIONARIA das obriga-
cbes previstas neste, o direito de exploracéo da operacdo do ESTADIO MARTINS PE-
REIRA, observado, contudo, que a obtencéo das receitas principais e das receitas alter-
nativas dar-se-a por conta e risco exclusivo da CONCESSIONARIA.

O licitante considerado vencedor sera notificado, para num prazo de 05 (cinco) dias, contados do
recebimento da notificagéo, assinar o respectivo contrato sob a pena de decair do direito a contra-
tacdo, sem prejuizo das sancfes previstas no Art. 83 da Lei n® 13.303/2016.

15.2.1. No caso do Consdrcio devera ser apresentada, antes da celebracao do contrato, a consti-
tuicdo e registro do Consércio que se sub-rogara, automaticamente em todos os direitos
e obrigacdes do adjudicatario.

15.2.2. A licitante na condi¢cdo de ADJUDICATARIA como condicdo que antecedera a assinatura
do contrato, devera comprovar a contratacdo de SEGURO de responsabilidade civil per-
tinente e suficiente para assegurar danos ndo intencionais, corporais e / ou materiais
causados a terceiros ou ao patriménio.

15.2.3. O contrato sera assinado eletronicamente pelo sistema SigniFlow, sendo que o link e do-
cumento para assinatura seréo oportunamente enviados ao adjudicatario.

O prazo de convocagéo para assinatura podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quan-
do solicitado pela parte durante o seu transcurso, e desde que ocorra motivo justificado, aceito
pela URBAM.

E facultado & URBAM, quando o convocado n&o assinar o termo de contrato ou retirar o instru-
mento equivalente no prazo e condi¢cdes estabelecidas, convocar os licitantes remanescentes, na
ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢bes propostas pela
primeira classificada, inclusive quanto aos precos, ou revogar a licitacdo, independentemente das
cominacdes previstas no artigo 83 da Lei Federal n° 13.303/16.

A Ordem de Inicio (O.l.) sera expedida pela URBAM no prazo maximo de 08 (oito) dias Uteis, a
contar da data da assinatura do contrato.

15.5.1. O prazo para emisséo da Ordem de Inicio (O.l.) poder& ser prorrogado desde que ocorra
motivo justificado.

Sera admitida ao longo da execucgdo do contrato a celebracdo de termo aditivo entre as partes
contratantes, sempre que juridicamente exigido ou cabivel, com o objetivo de se proceder a ade-
guacdes que se fizerem necessarias, em face de eventuais alteragcfes na legislacdo federal que
regulamenta a matéria, especialmente no que se refere a questao de eventual reajuste.

DA FISCALIZACAO

A fiscalizacdo da execucéo do Contrato, abrangendo todas as atividades da CONCESSIONARIA,
durante todo o seu prazo de vigéncia, sera desempenhada pela CONCEDENTE, que podera se
valer de apoio técnico de terceiros, nos termos da legislacédo e do Contrato, que terd como atribui-
¢Oes, entre outras:

l. Zelar pelo cumprimento do contrato sob sua responsabilidade;
Il. Adotar as providéncias necessarias para regularizacéo das faltas ou defeitos observados;

M. Intimar a CONCESSIONARIA para dirimir falhas verificadas na execucéo da concessao,
estabelecendo prazo para a resolucao dos problemas;

IV.  Acompanhar e fiscalizar as atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA “in loco”,
por meio de vistorias, quando julgar necessario;
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

17.
17.1.

VI.

17.2.

17.3.

17.4.

No recebimento e aceitacdo do objeto deste Contrato sera observado, no que couber, as disposi-
¢Bes contidas nos artigos de 211 a 214 do Regulamento de Compras e Contratos da URBAM.

A fiscalizagdo dos servigos inerentes as atividades do ESTADIO MARTINS PEREIRA prestados
pela CONCESSIONARIA, relacionados nas especificacdes técnicas deste Edital ou normas técni-
cas a que se sujeitam as atividades intrinsecas a realizagdo do objeto, sera exercida pelo CON-
CEDENTE, por meio de pessoal credenciado e devidamente identificado ou por entidade com ela
conveniada.

Os agentes de fiscalizagao poderdo determinar a paralisacado do servico, em situacdes de urgéncia
ou de comprometimento da seguranca do usuario, exigindo que a CONCESSIONARIA, em carater
preventivo adote todas as medidas cabiveis para a restauracéo da normalidade.

A CONCESSIONARIA se obriga a fornecer 8 CONCEDENTE os resultados contabeis, dados esta-
tisticos e quaisquer elementos que forem solicitados para fins de controle e fiscalizacéo, atendendo
aos prazos e formas de apresentacéo fixados pela CONCEDENTE, respeitados, quando houver,
0s prazos legais.

16.5.1. No exercicio da fiscalizagdo, a CONCEDENTE tera livre acesso aos dados relativos a
administracdo, contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e financeiros da CONCES-
SIONARIA.

A CONCEDENTE podera intervir na concessao com o fim de assegurar a adequac¢éo na prestacéo
dos servigos, bem como o fiel cumprimento das normas contratuais, regulamentares e legais perti-
nentes.

16.6.1. A intervencao far-se-a por notificagdo da URBAM a CONCESSIONARIA, que contera a
designacéo do interventor, o prazo da intervengéo e os objetivos e limites da medida.

DAS BENFEITORIAS

A CONCESSIONARIA assegurara, ao longo de todo o prazo de vigéncia da CONCESSAO, que
as obras, acbes de investimento, reforma, restauracéo, construcdo, requalificagdo do uso e ma-
nutencdo do imovel, bem como sua utilizagdo ocorram:

Em conformidade com as determinacfes deste Edital e seus Anexos;

Em conformidade com a Lei de Zoneamento Urbano do Municipio de S&o José dos Campos;

Em conformidade com Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Tu-
ristico do Estado — CONDEPHAAT, 6rgdo da Secretaria de Estado da Cultura;

Em conformidade com a Lei Organica do Municipio de Sdo José dos Campos;

Em conformidade com a Vigilancia Sanitaria do Municipio de Sdo José dos Campos e o Cdodigo
de Postura Municipal;

Em conformidade com demais 6rgaos reguladores.

As reformas, reestruturacdes e adaptacdes realizadas pela CONCESSIONARIA, deverdo ser
apresentadas a CONCEDENTE e serdo revertidas, no término do contrato, ao patriménio da
CONCEDENTE, sem direito a indenizacédo, retencdo ou remoc¢do que acarrete dano aos iméveis.

As publicidades na fachada do edificio deverdo seguir as orientacbes da URBAM.

A CONCESSIONARIA quando for o caso de reforma, reestruturacéo e adaptacéo, devera apro-
priar o imovel as normas técnicas, em especial aquelas relacionadas a seguranga e combate a
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17.5.

18.
18.1.

18.2.

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIILI.

incéndio (Corpo de Bombeiros), estabilidade de estruturas, desempenho de edificacfes e acessi-
bilidade, devera ainda providenciar matricula CEl para a obra, junto ao Instituto Nacional de Se-
guro Social — INSS, nos termos da IN/INSS n°100, de 18 de dezembro de 2003.

Todos os servigos, mesmo os ndo explicitados nas especificagdes, todavia necessarios a execu-
¢cdo do contrato, correrdo por conta e serdo de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONA-
RIA.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA

Os pagamentos de todas as despesas, exemplificativamente — de agua, energia elétrica, telefo-
ne, gas, internet, encargos trabalhistas, imposto predial e territorial urbano (IPTU) taxas, seguros,
reformas e manutencdes do imovel, objeto da licitacdo, etc., deverdo ser efetuados, pontualmen-
te pela CONCESSIONARIA, diretamente nos 6rgédos recebedores, e a copia dos respectivos
comprovantes deverdo ser entregues para a CONCEDENTE sempre que solicitado.

Compete & CONCESSIONARIA entre outras atribuicdes previstas em contrato, também:

Responsabilizar-se por todas as reformas, reestruturacdes e adaptacbes e qualquer servico de
instalacdo e montagem necessarias ao desempenho de suas atividades, no decorrer da vigéncia
do contrato;

Manter seguro pertinente e suficiente para assegurar danos ndo intencionais, corporais e / ou
materiais causados a terceiros ou ao patriménio;

Permitir aos encarregados da fiscalizagcdo livre acesso, em qualquer época, as obras, aos
equipamentos e as instalagfes integrantes do servico, bem como a seus registros contabeis;

Zelar pela integridade dos bens vinculados a prestacdo dos servicos, bem como segura-los
adequadamente;

Captar aplicar e gerir 0s recursos financeiros necessarios a prestagao dos servicos;
Zelar pelo aumento da qualidade, produtividade, preservagdo do maio-ambiente e conservagao;

Repassar pontualmente o valor da prestacdo mensal de contas, conforme informagfes da
clausula 12 deste edital, sendo que o atraso no repasse (pagamento) mensal da Concessao por
periodo superior a 90 (noventa) dias acarretara a decretacdo de caducidade do contrato.

E de responsabilidade Unica e exclusiva da CONCESSIONARIA prover a adequacdo do espaco,
para as suas atividades, sem qualquer dnus presente ou futuro para a CONCEDENTE;

Iniciar as atividades, ap6s atendimento de todas as exigéncias fisicas e de instalacdes,
responsabilizando-se pela adequacdo do espaco a atividade pertinente, cumprindo as leis
aplicaveis ao caso, em especial a Municipal;

Responsabilizar-se pelos danos, de qualquer natureza, que venham a sofrer os seus funcionarios
ou terceiros, em razdo de acidentes, de acdo ou de omissdo, dolosa ou culposa de seus
prepostos ou de quem em seu nome agir;

Sem prejuizo da responsabilidade a que se refere o inciso V, a CONCESSIONARIA podera
contratar com terceiros o0 desenvolvimento de atividades inerentes, acessoérias ou
complementares ao servigo concedido, bem como a implementacao de projetos associados;

Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros reger-se-do pelo direito
privado, ndo se estabelecendo qualquer relacao juridica entre os terceiros e a CONCEDENTE;

Obedecer, rigorosamente, a legislacao reguladora das esferas Federal, Estadual e Municipal;
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XIV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIIL.

19.
19.1.

VI.

VII.

VI,

Levar ao conhecimento da CONCEDENTE, em informac¢édo minuciosa, todas as anormalidades
gue porventura acontecam no imovel;

Manter atualizados durante a vigéncia do Contrato, os documentos exigidos na habilitacdo e
contratagao;

Apresentar mensalmente a CONCEDENTE a prestacdo de contas correspondente as demons-
tracdes financeiras mensais

Efetuar a publicacéo de demonstragfes financeiras periddicas relativas a cada exercicio anual da
concessdo e apresentar comprovacao desta obrigacdo a URBAM.

E vedada a subconcess&o do Objeto contratado;

A CONCESSIONARIA devera indicar preposto, com poderes para representa-la na execugédo do
contrato de concessao;

A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir todas as exigéncias das leis e normas de seguranca,
higiene e do trabalho, cabendo a fiscalizagdo aos drgdos Municipal, Estadual e Federal;

Zelar pelos direitos e obrigagbes dos usuarios, no que couber, nos termos da art. 7°, da Lei
8.987/95;

Cabera 8 CONCESSIONARIA, quando solicitado pela CONCEDENTE ou exigido pela legislacéo,
providenciar todo e qualquer tipo de licenca, alvaras ou certiddes, junto aos 6rgaos competentes;

Findo o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera desocupar o imével.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE

Compete a CONCEDENTE entre outras previsdes em contrato:

Transferir a posse do imével para a CONCESSIONARIA na data do recebimento da Ordem de
Inicio.

Fiscalizar e acompanhar a execuc¢ao do objeto do Contrato.

Comunicar, imediatamente, & CONCESSIONARIA quaisquer irregularidades manifestadas na
execucao do contrato;

Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

Intervir na prestagdo dos servigos, nos casos e condi¢des previstos em lei a fim de assegurar a
adequacao na prestacao do servigo, bem como do fiel cumprimento das normas contratuais e le-
gais pertinentes;

Estimular o aumento da qualidade, produtividade, preservacdo do meio-ambiente e conservacao;

Zelar pelos direitos e obrigag6es dos usuarios, no que couber, nos termos da art. 7°, da Lei
8.987/95;

Realizar a publicacdo resumida do instrumento de contrato e seus aditivos na Imprensa Oficial,
dentro dos prazos estabelecidos por lei.
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20. DO PRAZO DO CONTRATO

20.1. O Contrato sera celebrado pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos a partir da assinatura.

20.1.1. O prazo de 25 (vinte e cinco) anos de Concessao podera ser prorrogado por mais 10
(dez) anos, a exclusivo critério da CONCEDENTE.

21. DAEXTINGAO DA CONCESSAO E DOS BENS REVERSIVEIS

21.1. Independentemente de interpelacédo judicial, a Concessao podera ser extinta nas hipoteses previs-
tas pelas Leis 13.303/2016, 8.666/93 e 14.133/2021, Lei Federal n® 8.987/95 e demais legislacdes.

21.1.1. Sera rescindido por atraso no repasse (pagamento) mensal da Concesséo por periodo su-
perior a 90 (noventa) dias.

21.2. Aplicam-se ao Contrato, as previsdes de extingdo da concessdo de que trata o Art. 35 da Lei n®
8.987/95.

21.2.1. Extingue-se a concessao por:
I Advento do termo contratual;
Il. Encampacéo;
Il. Caducidade;
V. Resciséo;
V. Anulacao
VI. Faléncia ou extingdo da empresa concessionaria.

21.3. O contrato de concess&o podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso de
descumprimento das normas contratuais pela CONCEDENTE, mediante acdo judicial especial-
mente intentada para esse fim.

21.4. Nos casos previstos nos incisos | e Il do item 21.2.1 a URBAM, antecipando-se a extingdo da
concessdo, procederd aos levantamentos e avalicdes necessarios a determinacao dos montan-
tes das indenizacdes que eventualmente possam ser devidas de parte a parte.

21.5. A CONCEDENTE emitira Termo de Entrega dos Bens Reversiveis no mesmo dia da entrega da
Ordem de Inicio (O.l.) a CONCESSIONARIA, momento em que ocorrera a transferéncia subs-
tancial dos riscos e beneficios decorrentes do controle do ativo.

21.5.1. Toda e qualgquer nova aquisi¢cdo de bem do imobilizado ou intangivel realizada pela CON-
CESSIONARIA em quaisquer nos imoéveis objeto deste Contrato devera ser registrada, e
a qualquer momento a CONCEDENTE podera realizar inventario do imobilizado a fim de
garantir a perfeita compatibilidade entre o registrado e existente.

21.5.1.1. Na eventualidade de vir a ser delegado & CONCESSIONARIA, no curso da
execucao contratual, objeto que contemple a necessidade de posse de bens
moveis ou imodveis afetos a concessao, 0s respectivos bens reversiveis serao
descritos no termo aditivo a ser formalizado.

21.5.2. Ao final da CONCESSAO, todos os bens serdo revertidos 8 CONCEDENTE, sobretudo os
gue obedecerem ao principio da atualidade.

21.6. A Contabilidade da CONCEDENTE realizara inventario 06 (seis) meses antes do Término do Con-
trato de CONCESSAO, relacionando todos os bens disponiveis e necesséarios ao funcionamento
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do Estadio Martins Pereira, inclusive os investimentos realizados durante o periodo da CONCES-
SAO.

21.6.1. Todos os bens revertidos e substituidos durante a vigéncia contratual deveréo estar em
condicdes adequadas de uso e conservagao, por pelo menos mais 02 (dois) anos apds o
encerramento da CONCESSAO, salvo os bens com vida (til inferior a este tempo.

21.7. ACONCEDENTE devera ser indenizada caso a CONCESSIONARIA ndo cumpra as condicdes aqui

21.
22.1.

22.2.

22.3.

estabelecidas e o célculo indenizatdrio sera realizado consoante os mecanismos legais.

DAS PENALIDADES

A recusa do ADJUDICATARIO em assinar o CONTRATO dentro do prazo estabelecido pela CON-
CEDENTE ou o ndo atendimento das condi¢bes precedentes para a assinatura do CONTRATO
nos termos e prazos previstos no presente Edital permitir4 a aplicacdo das seguintes sanc¢des:

22.1.1. Multa de 1% (um por cento) do valor da licitago.

22.1.2. Suspensao temporéria do direito de participar em licitagdo e impedimento de contratar
com a Administracao pelo prazo de até 24 (vinte e quatro) meses;

A sancao prevista no subitem 22.1.1 acima podera ser aplicada cumulativamente com uma das
demais penalidades discriminadas acima, tendo-se por base a gravidade da infracéo e os parame-
tros de razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em cada caso, assegurada a ampla
defesa e o contraditério ao ADJUDICATARIO.

A sancao de suspensédo de participar em licitacdo e contratar com a Administracdo e a san¢éo de
declaragéo de inidoneidade também poderéo ser aplicadas aqueles que fizerem declaracéo falsa,
utilizarem documento falso ou cometerem fraude fiscal e agueles que ndo mantiverem a PRO-
POSTA COMERCIAL valida durante o prazo previsto neste Edital.

22.4. O LICITANTE que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da LICITACAO, por

22.
23.1.

23.2.

meio, inclusive, de ajustes, combinacdo, devassamento do sigilo de propostas, ou de qualquer ou-
tro expediente indevido, ou que demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com a CONCE-
DENTE em virtude de atos ilicitos anteriormente praticados, estard igualmente sujeito a aplicacéo
das sanc¢bes previstas no art. 83, Inc. Ill da Lei 13.303/2016, com respaldo no art. 88 daquele
mesmo diploma legal, garantido, em qualquer caso, o direito prévio ao contraditério e a ampla de-
fesa.

DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Das decisdes proferidas pela Comissdo de Licitagdes, cabera recurso, nos prazos e condi¢des
estabelecidos no art. 59, da Lei 13.303/2016.

Os recursos deverdo ser entregues a Comissdo de Licitacdes no prazo legal, ndo sendo
conhecidos os interpostos fora dele.

24. DOS ANEXOS

24.1. Fazem parte integrante e indissociavel deste Edital, como se nele estivessem transcritos, 0s seguin-

tes ANEXOS:

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

ANEXO Il - PREMISSAS DE RECEITAS/DESPESAS/INVESTIMENTOS
ANEXO Il - TAXA INTERNA DE RETORNO

ANEXO IV - ESPECIFICACAO DO PAINEL ELETRONICO

Rua Ricardo Edwards, n°. 100, Vila Industrial - Sdo José dos Campos — SP
Tel.: (012) 3908-6081 - E-mail: licitacao@urbam.com.br
Pag.16



mailto:licitacao@urbam.com.br

9‘

URB

EDITAL N° 169/2021

» A
Vi

SReAMZARG LICITACAO N° 002/2021
MUNIGRAL S PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 124/2021

ANEXO V - RELACAO DE BENS REVERSIVEIS
ANEXO VI - IMPRESSO OFICIAL DE PROPOSTA
ANEXO VII - QUALIFICAGAO PARA ME ou EPP
ANEXO VIII - MINUTA DE CONTRATO

ANEXO IX - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO
ANEXO X - CERTIDAO DE ZONEAMENTO

25.
25.1.

25.2.

25.3.

25.4,

25.5.

25.6.

25.7.

25.8.

25.9.

DAS DISPOSICOES FINAIS

A aceitacdo da proposta vencedora pela URBAM obriga o seu proponente a execugéo integral dos
servicos, objeto desta licitacdo, pelo preco e condi¢Bes oferecidas, ndo cabendo o direito a qual-
quer ressarcimento por despesas decorrentes de custos ou servigos nao previstos em sua propos-
ta, seja por erro seja por omissao.

Apoés a fase de habilitacdo, ndo podera o licitante, desistir da proposta, salvo por motivo justo de-
corrente de fato superveniente e aceito pela Urbam, conforme artigo 43, paragrafo 6° da Lei Fede-
ral n® 8.666/93.

Pela elaboracdo e apresentacdo da Documentacdo e Proposta, as empresas nao terdo direito a
auferir vantagens, remuneracgéo ou indenizagdo de qualquer espécie.

O licitante vencedor da presente licitacdo fica obrigado a executar integralmente, os servi¢os, ora
licitados.

Ao apresentar suas propostas, os licitantes concordam em assumir inteira responsabilidade pela
perfeita execucéo dos servicos propostos, inclusive no que se refere a responsabilidade técnica.

A simples apresentacdo das propostas pelos licitantes implica aceitacdo tacita de todos os termos
deste Edital e seus anexos.

A Administrac@o podera solicitar, de qualquer licitante, informag@es e esclarecimentos complemen-
tares para perfeito juizo e atendimento da Documentagéo ou Proposta apresentadas.

O licitante que ndo puder comprovar a veracidade dos elementos informativos apresentados a Ad-
ministracdo, quando solicitados eventualmente nesse sentido, ser4 automaticamente excluido da
presente licitag&o.

A Administracdo poderd revogar a licitagéo por razdes de interesse publico decorrente de fato su-
perveniente, devidamente comprovado, podendo também anula-la, sem que caiba aos licitantes o
direito a qualquer indenizacdo, reembolso ou compensac¢ao, quando for o caso.

25.10. Os recursos administrativos referentes a presente licitacdo deverdo ser apresentados de confor-

midade com o disposto na Lei Federal n°® 13.303/16, enviados ao e-mail licitacao@urbam.com.br,
ou mediante protocolo na sede da Urbam (Rua Ricardo Edwards, n° 100, Vila Industrial, S&o Jo-
sé dos Campos — SP), no horéario das 8h00min as 17h00min.

25.10.1. Nao sera admitida a apresentacdo de documentos ou informacdes que ja deveriam
ter sido apresentados nos envelopes de GARANTIA DE PROPOSTA, DOCUMEN-
TOS DE HABILITACAO ou de PROPOSTA ECONOMICA, e cuja omiss&o n&o te-
nha sido suprida na forma estabelecida neste EDITAL.

25.10.2. O acolhimento dos recursos interpostos importard a anulagdo dos atos insuscetiveis
de aproveitamento.
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25.11. Essas autorizacGes deverdo ser exibidas ao pregoeiro, pelos portadores, antes do inicio dos tra-
balhos de abertura dos envelopes, ficando retidas e juntadas aos autos.

25.12. O documento solicitado podera, a critério do(s) representante(s) legal(is) da(s) proponente(s), ser
substituido por procuragéo publica.

25.13. Caso o participante nao seja titular da empresa proponente, devera apresentar documento que
comprove sua capacidade para representa-la.

22.14. A nédo apresentacao ou incorrecdo do documento de credenciamento, néo inabilitara ou desclas-
sificara o licitante, mas impedira o representante de se manifestar ou responder pela proponente
nas respectivas sessdes, cabendo tdo somente ao ndo credenciado, 0 acompanhamento do de-
senvolvimento dos procedimentos, desde que néo interfira de modo a perturbar ou impedir a rea-
lizacdo dos trabalhos.

25.15. Correrdo por conta exclusiva da Contratada quaisquer tributos, taxas ou pregos publicos porven-
tura devidos, ainda que criados em momento posterior a presente licitag&o.

25.16. E vedada a subcontratacéo total do Objeto contratado, sendo admitida, no entanto, a subcontra-
tac&o parcial desde que aprovada, por escrito, pela URBAM.

25.17. A contratacdo de terceiros em regime de direito privado ndo configurara o instituto da SUBCON-
CESSAO, nem acarretara nenhum vinculo do contratado e seus prepostos com a CONCEDEN-
TE.

25.18. E vedada a execuc&o do contrato por pessoa juridica diversa daquela originalmente participante
do certame.

25.19. A Contratada € exclusivamente responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucao do objeto contratado.

25.20. A Contratada é responsavel pelos danos causados diretamente a URBAM ou a terceiros, decor-
rentes de sua culpa ou dolo na execu¢éo do objeto contratado, seja por atos seus, de seus em-
pregados ou prepostos, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pela URBAM.

25.21. Para todas as questdes suscitadas na execucdo do objeto contratado, ndo resolvidas administra-

tivamente, o foro sera o da Comarca de Séo José dos Campos.

S&o José dos Campos, 19 de outubro de 2021.

Ademar Castilho Maciel
Chefe

Rua Ricardo Edwards, n°. 100, Vila Industrial - Sdo José dos Campos — SP
Tel.: (012) 3908-6081 - E-mail: licitacao@urbam.com.br
Pag.18



mailto:licitacao@urbam.com.br

&

URBAM EDITAL N° 169/2021
WSl LICITAGAO N° 002/2021
SR PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 124/2021

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: CONCESSAO ONEROSA DO IMOVEL DENOMINADO ESTADIO MARTINS PEREIRA, BEM
COMO ADMINISTRACAO, GESTAO, OPERACAO E EXPLORACAO COMERCIAL DO MESMO.

1. JUSTIFICATIVA

O Estadio Martins Pereira pode converter-se em espacos multiuso capazes de receber diferentes moda-
lidades de eventos esportivos, culturais, sociais, entre outros, com seguranca, conforto e viabilidade eco-
ndémica. Essa mudanca de visdo, mais do que ampliar as suas possibilidades de autossustentacao eco-
némica, vai inserir Sdo José dos Campos, além dos eventos esportivos, em um circuito de eventos e
shows. As atividades e exploracéo do estadio, irdo impulsionar a economia e a visibilidade do municipio,
criando um novo segmento de servi¢gos ha cidade, contribuindo para uma requalificagdo urbana de toda
regido em conjunto com o futuro tragado da linha verde.

BN
A

Uocallaproximadojdalestacao}
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2. MODELO DE NEGOCIOS
Tendo em vista a necessidade de buscar uma empresa que possua capacidade de realizar novos inves-
timentos, a Urbanizadora Municipal S.A, prop8e o modelo de negdcios para a viabilizacdo da delegacédo
da gestéo do estadio Martins Pereira em S&o José dos Campos.

O modelo de negécios proposto, consistira em uma Concessao, com base na Lei Federal n°® 8.987/1995.
A empresa que oferecer o maior percentual de suas receitas a URBAM, auferidas mensalmente, sera a
vencedora do certame.

O licitante vencedor, visando aumentar as receitas com a exploragéo do estadio, podera realizar adequa-
¢bes em suas estruturas, promovendo o Municipio de Sdo José dos Campos no roteiro nacional dos ar-
tistas, shows e demais eventos que sejam compativeis com a estrutura dos referidos espacos, tornando-
0 mais atrativo do ponto de vista comercial.
Desta maneira, a concessionaria através da gestéo e exploracdo econémica do estadio, ir4 auferir recei-
tas que deverdo ser compartilhadas com a URBAM, no patamar minimo de 5%.

3. OBJETO

1. ESTADIO MARTINS PEREIRA

O Estédio Martins Pereira esta localizado na Rua Ana Gongalves da Cunha, n° 340, Jardim Paulista, na
cidade de Sao José dos Campos no Estado de Sao Paulo.

O Complexo possui uma érea total de 49.808 m2, contando com cerca de 5.000 m2 de &rea construida, e
recebeu uma reforma e readequacdo em 2013 visando a candidatura de Sdo José dos Campos para ser
um dos Centros de Treinamento de Sele¢do (CTS) da Copa do Mundo do Brasil de 2014.

A - PREDIO — MULTIUSO E VESTIARIOS

O Prédio Multiuso possui uma area construida de 2.433,09 m2 que conta com 02 (dois) vestiarios para as
equipes, 01 (uma) lanchonete, vestiarios e sanitarios masculino e feminino.

B - BILHETERIAS

O Complexo possui 20 (vinte) guichés de bilheterias distribuidas e disponiveis para atendimento ao publi-
€0 na realizacdo de eventos.

C - PREDIO - IMPRENSA E AREA VIP

Espaco com 2.901,28 m2 de area construida que conta com Cabine de Imprensa, Area Vip, sanitarios
masculino e feminino e lanchonete.

D - ESTACIONAMENTO

O Estacionamento é de facil acesso e esta a menos de 1 km da Rodovia Presidente Dutra, BR 116, prin-
cipal ligagéo viaria dos Estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro.

Disp8e de uma area de 5.253,24 m? e possui atualmente 240 vagas para veiculos.
E — LANCHONETE LOCAL

O espaco possui 317,70 m2 de area construida no prédio anexo a torcida local com lanchonete e sanita-
rios masculinos e femininos.
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F — LANCHONETE VISITANTE

O prédio anexo a torcida visitante tem uma area construida de 290,32 m2 com lanchonete e sanitarios
masculino e feminino.

2. OUTRAS INFORMAGOES DO ESTADIO

ARQUIBANCADA COBERTA

A arquibancada coberta compreende uma area de 317,70 m 2, acomodando torcida local, lanchonete e
sanitérios.

CAPACIDADE TOTAL DA ARQUIBANCADA
e Espectadores sentados — 10.726
e Espectadores em pé —1.218
e Espectadores &rea vip e imprensa — 290

e TOTAL: 12.234

ILUMINAGCAO DO COMPLEXO

e 4 torres de iluminagdo nas laterais, com 96 refletores de 2.000 watts.

O CAMPO DE FUTEBOL

e O campo de futebol mede 105,3m x 70,3m, com um recuo até o fosso de 9,26 m, atendendo as
dimensBes minimas para jogos internacionais da CBF.

e O fossotem 1,89 m de largura, podendo ser inativado para ampliacdo do espaco.

SANITARIOS

e O Estédio conta com 79 sanitarios masculinos e femininos segregados.

VESTIARIOS

¢ O Estadio conta com 2 vestiarios para as equipes, e 1 vestiario para arbitros com divisédo (mascu-
lino e feminino).
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e Os vestiarios dispem ainda de rouparia, equipamentos de ar condicionado, banheiras, sanita-
rios, chuveiros, setor de atividades fisicas e aquecimento, setor técnico e médico.

e O vestiario dos arhitros e seus auxiliares possuem sanitarios masculino e feminino, com area de
30,51 m2,

AREA VIP (CAMAROTES)

e O Estadio possui duas areas VIP para cerca de 150 pessoas com 144,76 m2 e 214,44 m2, con-
tando com sanitarios, depdésitos e espaco para alimentacao.

4. ADMINISTRACAO, OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO COMERCIAL

A CONCESSIONARIA seréa responséavel por toda a administragéo, operagdo, manutenco e exploragéo
comercial do Estadio Martins Pereira.

Todas as atividades desenvolvidas deverao ser divididas, organizadas e coordenadas, contemplando
todos os aspectos fisicos, humanos, financeiros, juridicos, administrativos e econémicos necessarios ao
bom andamento organizacional.

Todos os servigcos deverao ser realizados por profissionais devidamente capacitados para cada finalidade
e devem ser respeitadas as normas e legislacéo vigente.

A ampliacéo, a transformacéo do imovel em outras ideias que possam remodelar, tornar atrativo e eco-
nomicamente viavel do ponto de vista de negdcios, poderao ser viabilizadas, respeitadas as premissas
deste Termo de Referéncia e anuéncia da CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA n&o poderéa subcontratar os servigcos que impliquem na administra¢io e operac&o
dos imoveis, sendo-lhe permitida a subcontratacdo dos servigos especificos de atividades inerentes,
acessorias ou complementares, assim considerados os de obras civis, limpeza, manutencéo das instala-
¢Oes e equipamentos, vigilancia patrimonial, dentre outras.

Na hipétese de subcontratacio, a CONCESSIONARIA, seréa a Unica responsavel perante a CONCE-
DENTE, dela podendo ser exigida diretamente a execuc¢ao dos servi¢gos, em caso de inadimpléncia ou
ma execucdo dos servigos subcontratados.

Obedecidos os preceitos legais, o presente contrato ndo podera ser objeto de cessao ou transferéncia,
no todo ou em parte, a ndo ser com prévio e expresso consentimento da CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA podera explorar comercialmente o imoével desde que néo seja prejudicada a admi-
nistracdo e a operacdo dos mesmos.

As areas disponiveis no estadio, poderéo ser destinadas a futuras e novas edificagdes e instalagdes,
desde que a CONCESSIONARIA mantenha o campo de futebol e o nimero minimo de vagas de estaci-
onamento previsto neste termo de referéncia, em local alternativo e adequado, sendo que todo e qual-
quer investimento realizado ocorrera por conta e risco desta.

Todas as alteracdes, novas edificacdes e instalacdes deverdo atender os padrdes legais e de engenha-
ria, admitidas construcdes desde que atendidas as disposi¢6es da Lei Complementar Municipal n.°
623/2019 — Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
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5. DOS PRAZOS E PARTICIPAGCOES DA CONCEDENTE

A CONCESSAO tera o prazo de 25 (vinte e cinco) anos, prorrogaveis por mais 10 (dez) anos, com outor-
ga periddica variavel inicialmente prevista em no minimo de 5% da Receita Bruta apurada mensalmente,
sujeito ao julgamento no procedimento licitatério consoante critério definidos em edital.

Fica determinado que toda e qualquer despesa assumida devera ser honrada e paga pela CONCESSIO-
NARIA, prevalecendo o principio da competéncia para a configuragcao da assung¢éo do compromisso.

A CONCEDENTE assumira toda a Administracdo do Complexo na primeira hora do dia seguinte ao dia
do encerramento da concesséao.

6. EVENTOS DA CONCEDENTE

6.1. Fica definido que a CONCESSIONARIA reservara até 52 (cinquenta e duas) datas padréo ao ano
para a realiza¢@o de eventos da CONCEDENTE no Estadio, sem 6nus para URBAM, preferencialmente
as quartas e/ou domingos, entre 7h00min e 22h00min.

6.2. Por deliberacdo da URBAM, podera ocorrer diminuicdo da quantidade de datas padrao reservadas
ao ano.

6.3. As datas serdo previamente agendadas até o 5° (quinto) dia Util de cada bimestre e eventuais altera-
¢Oes de agenda deveréo ser pactuadas entre CONCEDENTE e CONCESSIONARIA.

6.4 A cada data reservada, devera haver as seguintes previsodes:

a. A CONCESSIONARIA devera garantir que nestes dias o equipamento esteja livre e a disposicéo
do evento, sobretudo, o gramado, o qual devera estar em plenas condi¢des de uso e conserva-
céo.

b. Nos dias de uso pela CONCEDENTE, esta reserva-se o direito de encobrir todos os locais que
contiverem propaganda e publicidade no Complexo, exceto a marca da Concessionaria.

c. A CONCEDENTE ou quem esta designar, sera responsavel pelo Quadro Mével (Equipe de
Apoio) que corresponde a:

- Equipe médica de acordo com a orientagdo Mundial de Saude — OMS (enfermaria ou PS, médi-
cos, enfermeiros, ambuléancias, macas, aparelhagem de emergéncia, equipamentos, dentre ou-
tros necessérios e todos em quantidades correspondentes & lotacdo do dia do evento);

- Equipe de Seguranga Privada para controle de acesso do publico ao local do evento e as areas
restritas, bem como, para seguranc¢a dos pontos sensiveis (casa de forga, geradores, torres de
iluminacao, torre ou cabine de som, dentre outros);

- Exercer fiscalizacdo a cabine de imprensa se for o caso;

- Prover Brigada de Incéndio, de acordo com as normas técnicas oficiais, inclusive quanto a iden-
tificacao ostensiva dos brigadistas e quanto da Instrugdo Técnica n° 12/01 do Corpo de Bombei-
ros.

- Equipe de Bilheteiros, para venda dos ingressos;
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- Equipe de Limpeza, que ficara responsavel pela limpeza das areas do imével utilizadas pela
CONCEDENTE no dia do evento, excetuando-se as areas de responsabilidade da CONCESSI-
ONARIA tais como: lanchonetes e estacionamento.

Os custos basicos, anteriores, durante e pos realizacao do evento, tais como: Contas de Energia
Elétrica, Agua e esgoto, continuarédo sendo de responsabilidade da CONCESSIONARIA nos dias
de uso pela CONCEDENTE.

Toda a receita da exploragdo comercial (exceto bilheteria) nos dias dos eventos solicitados pela
CONCEDENTE sera da CONCESSIONARIA, tais como: lanchonetes e estacionamento.

Quando houver cobranca de ingressos para eventos programados, a receita da bilheteria sera da
CONCEDENTE ou quem esta designar.

6.5 A CONCEDENTE devera manter o imével limpo e organizado apés cada evento.

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

7. DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

Explorar comercialmente o ESTADIO, abrangendo publicidade e estacionamento com a cobertu-
ra correspondente de seguro;

No que tange a publicidade, a concessionéaria poderé explorar a publicidade, com a comercializa-
¢ao de direitos de nome (naming rights) e dentre outros que se enquadrem a vocacao dos com-
plexos, respeitada a legislacéo vigente.

Realizar investimentos com o intuito de tornar o ESTADIO atrativo do ponto de vista de negécios,
explorando comercialmente o estacionamento, as lanchonetes, restaurantes os pontos moveis de
vendas de comida e bebida além de lojas.

Apresentar solucdes que possam melhorar a infraestrutura do Estadio como por exemplo a reti-
rada do fosso que ocupa um recuo de 9,26m X 1,89 m de largura, préximo ao campo de futebol,
para atender futuras instalac6es, dentre outras.

Construir novas edificacdes e instalagdes, desde que a CONCESSIONARIA mantenha o campo
de futebol e o nimero minimo de vagas de estacionamento previsto neste termo de referéncia,
em local alternativo e adequado, sendo todo e qualquer investimento realizado por conta e risco
desta.

Todas as alteracdes, novas edificacdes e instalacdes deverdo atender os padrdes legais e de
engenharia, além do atendimento das disposicfes da Lei Complementar Municipal — Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, a qual segue anexa a Certiddo de Uso do Solo.

Manter em dia o inventéario e o registro dos bens vinculados & CONCESSAO;

Zelar pela integridade do imével e dos bens vinculados & CONCESSAO;

Adotar as providéncias necessarias, inclusive judiciais, a fim de proteger o patriménio do ESTA-
DIO;

Elaborar e implementar esquemas de atendimento as situacdes de emergéncia, mantendo dis-
poniveis 0s necessarios recursos humanos e materiais;

Apoiar as acdes das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial da policia, dos
bombeiros, da defesa civil, da salde publica e do meio ambiente;

Cumprir e responder as determinacdes relativas a seguranca do Trabalho;
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XIII. Responder pelo correto comportamento e eficiéncia do pessoal sob sua responsabilidade, inclu-
indo eventuais subcontratacdes;

XIV. Manter todas as licencas e autorizagdes necessarias ao exercicio de sua atividade objeto da pre-

sente CONCESSAO;
XV.  Seguro de valor néo inferior a R$ 20 milhdes.

XVI. Responder pelos danos causados ao bem concedido;

XVII. Responder por todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execucédo desta CONCESSAO;

XVIII. Responder por quaisquer danos e/ou prejuizos causados a CONCEDENTE ou a terceiros no
exercicio da sua atividade ou da execucdo dos encargos assumidos, assim como de seus possi-
veis subcontratados, devendo conduzir os servicos e a operacdo do ESTADIO de modo a asse-
gurar os padrfes de boa técnica e seguranga, bem como sua utilizacdo de interesse social, ndo
sendo imputavel a CONCEDENTE qualquer responsabilidade direta ou indireta;

XIX. Assumir todos os riscos inerentes & operacdo do ESTADIO;

XX. Manter os seguros compativeis com suas responsabilidades para com a CONCEDENTE, usua-
rios e para com terceiros;

XXI. Prover os investimentos necessarios ao cumprimento das metas de qualidade, desempenho e de
seguranca dos servigos desenvolvidos no ESTADIO;

XXII. Manter, durante a vigéncia do CONTRATO, as qualificacbes econémico-financeira, regularidade
fiscal e outras que permitiram a sua habilitacdo e qualificacéo relativamente a licitagdo que pre-
cedeu a assinatura do presente ajuste;

XXII. Responsabilizar-se pelas despesas com consumo de energia elétrica, agua, esgoto, IPTU e ou-
tras decorrentes do uso do imovel.

XXIV. Toda e qualquer atividade realizada no ESTADIO devera observar a legislagéo vigente, isentando
a URBAM de quaisquer responsabilidades.

XXV. Fornecer toda documentacao necessaria para apuracao dos valores referentes aos pagamentos
mensais, e sempre que a CONCEDENTE solicitar.

XXVI. Sera permitido o consumo de bebidas alcodlicas nos eventos da concessionaria.

8. DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCEDENTE
Fiscalizar, permanentemente, a atividade da CONCESSIONARIA;

Analisar, propor adequacfes e aprovar todos 0s projetos executivos e suas eventuais modifica-
coes;

Entregar as areas internas e externas do ESTADIO existente, 8 CONCESSIONARIA, livres e de-
simpedidas de pessoas e coisas;

Assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer atos ou fatos anteriores a outorga da
presente CONCESSAOQO;

Apresentar 8 CONCESSIONARIA os documentos técnicos relativos ao ESTADIO existentes;
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» Responder pelas relacdes juridicas mantidas e pela rescisdo dos contratos firmados com tercei-
ros até a data da celebracdo do CONTRATO, isentando a CONCESSIONARIA de quaisquer
obrigacdes decorrentes dos referidos instrumentos e de suas eventuais rescisoes;

e Analisar e aprovar as a¢fes de expansado dos servigos que integram o objeto do presente CON-
TRATO, e consequente modernizacdo e aperfeicoamento dos equipamentos e das instalagdes
do ESTADIO;

e Aplicar penalidades regulamentares e contratuais;

e  Exigir o pronto reparo pela CONCESSIONARIA de qualquer falha construtiva ou de funcionamen-
to, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas em CONTRATO;

9. BENS REVERSIVEIS
A CONCEDENTE emitird Termo de Entrega dos Bens Reversiveis no mesmo dia da entrega da Ordem
de Inicio & Concessionaria, momento em que ocorrera a transferéncia substancial dos riscos e beneficios
decorrentes do controle do ativo.
Toda e qualquer nova aquisi¢éo de bem do imobilizado ou intangivel realizada pela CONCESSIONARIA
devera ser registrada, e a qualquer momento a CONCEDENTE podera realizar inventario do imobilizado
a fim de garantir a perfeita compatibilidade entre o registrado e o existente.

Ao final da CONCESSAO, todos os bens serdo revertidos ao PODER CONCEDENTE, sobretudo os que
obedecerem ao principio da atualidade.

A Contabilidade da CONCEDENTE realizara o inventario 06 (seis) meses antes do Término do Contrato
de CONCESSAO, relacionando todos os bens disponiveis e necessarios ao funcionamento do Estadio
Martins Pereira, inclusive os investimentos realizados durante o periodo da CONCESSAO.

Todos os bens revertidos e substituidos durante a vigéncia contratual deverédo estar em condi¢cfes ade-
guadas de uso e conservacao, por pelo menos mais 02 (dois) anos apos o encerramento da CONCES-
SAO, salvo os bens com vida Util inferior a este tempo.

A CONCEDENTE devera ser indenizada caso a CONCESSIONARIA ndo cumpra as condicdes aqui es-
tabelecidas e o calculo indenizatério sera realizado consoante os mecanismos legais.

10. DOCUMENTACAO DO ESTADIO

e Inscricdo Municipal do Imével: 31004800410000

e Licenca Vigilancia Sanitaria: 35499040193100015415
e Licenca CETESB: 745543201636

e Licenca AVCB Corpo de Bombeiros

e Licenca Alvara de Funcionamento PSJC: 190993

e Vistoria de Engenharia

e Laudo de Estrutura

e Laudo de Seguranca Incéndio

¢ Laudo de Condi¢des Sanitarias e de Higiene
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e Laudo de Seguranca Policia Militar: 1° BPM/1-001/300/19

A CONCESSIONARIA se compromete em manter todos os Laudos e Licengas do Complexo dentro do
prazo de validade e em conformidade com a legislacdo vigente durante toda a vigéncia do contrato.

A CONCESSIONARIA devera manter o Complexo e gramado em perfeitas condi¢cdes de uso e, sobretu-
do, credenciado pela Federacdo Paulista de Futebol durante toda a vigéncia do contrato.

11. DOS SEGUROS

A CONCESSIONARIA devera contratar e manter os seguros pertinentes e suficientes para assegurar 0s
danos materiais, cobrindo a perda, destruigdo ou prejuizos relacionados ao imovel e aos os bens inte-
grantes durante toda a vigéncia da CONCESSAO.

A cobertura de Responsabilidade Civil de Operacdes e do Estacionamento devera ser contratada de
acordo com o publico e a atividade realizada no Complexo durante toda a vigéncia da CONCESSAO, de-
vendo apresentar a correspondente (s) Apdlice (s) de Seguro a CONCEDENTE.

A Apdlice devera prever como beneficiaria o PODER CONCEDENTE, durante toda a vigéncia da CON-
CESSAO e garantindo na apolice de seguro, a cobertura total em caso de sinistro.

A Apdlice de seguro devera ser atualizada sempre que houver alteracdes, quais sejam: reposi¢céo de
bens, investimentos, melhorias, ampliacdes, etc.

A CONCESSIONARIA devera, no prazo de até 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato, contratar 0s
seguros necessarios, relativamente a todo o prazo da operacgéo, para garantir a efetiva cobertura dos ris-
cos com a execucdo das atividades pertinentes a operacdo, em condicfes aceitaveis pela CONCEDEN-
TE.

Nenhuma obra ou servico teré inicio sem que a CONCESSIONARIA apresente 8 CONCEDENTE a com-
provacao de que as apdlices dos seguros exigidos neste CONTRATO se encontrem em vigor e nas con-
dicdes estabelecidas.
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ANEXO Il - PREMISSAS DE RECEITAS/DESPESAS/INVESTIMENTOS

Ap6s o inicio da operacéo, a CONCESSIONARIA teré o periodo de 30 (trinta) meses para o desembolso
do investimento.

No que tange as receitas, estimou-se da seguinte forma:

1.

RECEITAS:

Estimou-se uma receita bruta crescente anual que alcangard R$5,8 milhdes a partir do 5° ano de opera-
¢ao, através da exploragdo econdmica do estadio multiuso, mediante locacdes para jogos de esporte,
shows, academia, publicidade, restaurante, eventos proprios, dentre outros.

Ataxa interna de retorno do projeto sera de 12,6%.

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

Receitas auferidas através de JOGOS E ESPORTES:

Numero de jogos ao ano: 12 jogos, foi considerado o valor do aluguel por jogo em R$ 5.000,00.

Receitas auferidas através de alimentacdo em dias de jogos:

Numero médio de espectadores: 6.000 (seis) mil pessoas por jogo, estimou-se o ticket em um
valor médio de R$ 7,00 por pessoa.

Receitas auferidas através do estacionamento em dias de jogos:

Levando em consideracdo o niumero de 240 vagas no estacionamento, com ocupac¢éo de 100%,
estimamos um valor médio a ser cobrado de R$ 20,00 por vaga.

Receitas auferidas através de SHOWS e EVENTOS CORPORATIVOS:

Numero de shows ao ano: 6 shows/eventos, estimou-se o valor do aluguel de R$50.000,00 por
evento.

Receitas auferidas através de PUBLICIDADE e PATROCINIO:
Valor da publicidade por ano: R$ 150.000,00

Receitas auferidas através de locagdo comercial a ser construido:

Com espaco comercial de 3.500 m2 (teis, estimou-se o aluguel mensal por m2 no valor de
R$24,00 ao més.

Receitas auferidas com estacionamento comercial:

Levando em conta um numero de 480 veiculos por dia util, foi considerado o valor do estaciona-
mento de R$7,00 por veiculo por dia.
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1.8

1.9

1.10

111

Camarote

Numero de camarotes: 2, foi estimado o valor de cada camarote em R$ 20.000,00 por ano.

Restaurante dia a ser construido:

Foi considerado o nimero de 500 refeicdes servidas por dia, desta forma estimou-se o valor de
margem liquida de R$ 12,00 por refeigéo.

Restaurante noite a ser construido:

Foi considerado o nimero de 70 refeicdes servidas por noite, desta forma estimou-se o valor de
margem liquida de R$ 60,00 por refeicao.

Academia:

Estimou-se um nimero de 120 alunos matriculados, com a mensalidade no valor de R$100,00.
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1.

GRAFICO REPRESENTATIVO:

RECEITAS

= Receitas de Comércio = Esporte

2. OPEX/DESPESAS:

3.

Estimou-se uma operagdo OPEX de R$ 2 milhdes ao ano.

INVESTIMENTOS:

3.1 Capex:

Poderéo ser aplicados investimentos que aprimorem a exploracdo do complexo do estadio Martins
Pereira, tanto para o viés esportivo como para o comercial, incrementando a geracéo de receitas. A
implantagdo de novos projetos e investimentos devera ser previamente aprovada pela concedente.
Frisa-se que esses investimentos terdo carater opcional, sendo desde logo sugeridos os arrolados a
seguir, estimados em um total de R$ 12 milhdes.

Investimentos destinados ao esporte:

Acesso para montagem e desmontagem
Cobertura adequada do gramado para eventos
Reforma da area de camarotes

Reforma elétrica

Redimensionamento de sanitarios

Criacdo de camarins

Implantacé@o de Placar Eletrdnico

Implantagédo de assentos em todo estadio

Subtotal estimado do Investimento: R$ 6 milhdes.

3.2 Investimentos de construcdo de um espaco de aproximadamente 4.000 m2 para:

Locacédo comercial

Restaurante

Academia

Subtotal estimado do Investimento: R$ 6 milhdes.
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4. FLUXO DE CAIXA (R$ MIL):

Ano 2021 2022 2023 2024 2025 2045
(+) Receitas 94 445 667 4.338 5.814 5.800
(-) Impostos indiretos (8) (38) (58) (375) (503) (502)
(-) Custos (853)  (2.043)  (2.065)  (2.092)  (2.108)  (2.108)
(-) Impostos diretos (10) (48) (73) (472) (633) (631)
(+)Contraprestagéo - - - = = =
(+/-) Capital de giro 59 55 (26) (449) (182) 0

= Fluxo de caixa (719) (1.631) (1.554) 949 2.389 2.560

Fluxo de caixa do projeto - Martins Pereira (RS m) - VPL @9,0% R$4,6m

2,0
1,0 I
- ||

2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049
2050
2051
2052
2053
2054
2055
2056

As projecdes de fluxo de caixa consideram a aplica¢é@o de investimentos, na ordem de R$ 12 milhdes,
destinados ao aprimoramento do uso esportivo e comercial do estadio, bem como o intervalo temporal
necessério para implantagdo das novas estruturas e o periodo estimado de consolidacéo do negécio.
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ANEXO Il - TAXA INTERNA DE RETORNO

Taxa Interna de Retorno

13,7%
12,6%

TIR do projeto TIR do acionista
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ANEXO IV - ESPECIFICACAO DO PAINEL ELETRONICO
INVESTIMENTOS (CAPEX)
A CONCESSIONARIA sera responséavel pela realizacdo dos investimentos opcionais abaixo relacionados
e deverao ser implementados em até 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data constante na Ordem de

Inicio (O.1.).

Os produtos somente poderao ser adquiridos e instalados mediante prévia aprovacdo da CONCEDENTE,
gue verificard a compatibilidade dos itens com o determinado neste anexo.

Estima-se que o investimento alcance a ordem de R$ 1,8 milhéo.

1. PLACAR CAMPO ELETRONICO
ESPECIFICACOES MINIMAS DO PAINEL ELETRONICO FULL COLOR OUTDOOR P10MM - 13,82

M2

Pixel Real

Area util Total do Painel
Tamanho do Madulo
Total de Gabinetes
Formato da Tela
Resolugdo Total " Real"
Composicdo do Pixel
Resolugdo de Imagem
Densidade do Pixel
Encapsulamento do Led
indice de protecdo
Resolugdo do Modulo
Peso do Mddulo
Visualizacdo Sugerida
Drive de corrente:
Brilho

Quantidade de Cores
Angulo de visualizacdo
Vida Util

Consumo Maximo
(W/m2)

Tensdo

10,0mm
13,82m2 - (4,800 x 2,880mm)
320 x 160 mm
270 pecas
15 x 18 Mddulos
138.240 Pontos
1R 1G 1B
480 X 288
10.000 dots/m?2
DIP
Frontal IP 65 / Traseiro IP 54
32 X 16 dots
0,800 kg
08 ~ 150m
Continuo
7000 nits
68,7 bilhdes
Horizontal 160 graus / vertical 50 graus

100.000 Horas
=670

220V / 110V, 50/60Hz

Ambiente Operacdo Temperatura: - 102C ~ 502C / Umidade: 10% ~ 95%
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Item 01 Quantidade | Unidade Valor Unit Valor Total

Tela led P-10,0mm — medindo 4,800 X 2,880
mt=13,82m? -

Estrutura para o painel;

Computador com Placa de envio de dados +
software de gestdo do painel;

1 Conjunto| RS 110.970,00| RS 110.970,00

Itens inclusos:
Instalacdo e treinamento;
Material reserva (Mdadulos, fontes e Cabos);

1. ASSENTOS
2.1 ASSENTO DESPORTIVO COM ENCOSTO

Assento desportivo anatdmico com encosto, confeccionado em polipropileno copolimero de alta resistén-
cia a impactos, com protecdo contra raios ultravioletas e anti-chama UL94VO0. Fixacdo direta na arquiban-
cada ou em estrutura metélica com elevada resisténcia as for¢cas de arrancamento. Medidas minimas:
comprimento: 44cm, largura: 44cm, altura acima do piso: 33cm altura total: 37,5cm. Espessura média:
4,50mm.

Apresentar certificado de acordo com a norma da ABNT 15925/2011, em cumprimento a portaria 622 do
INMETRO.

2.2 ASSENTO FIXO COM ENCOSTO, PARA PESSOAS OBESAS.

Cadeira com assento e encosto em resina plastica virgem, com prote¢do contra raios ultravioletas e anti-
chama UL94VO0. Fabricados pelo processo de inje¢cdo termopléstico. Assento anatdmico com medidas
minimas de 750mm x 500mm. Encosto com medidas minimas de 350mm x 750mm, com puxador para
facilitar o carregamento da cadeira. Fixac@o através de estrutura metdlica fabricada em tubo de ago in-
dustrial tratados por conjuntos de banhos quimicos para protecédo e longevidade da estrutura e soldado
através do sistema MIG.

Cor da Estrutura: Branca.
O assento é fabricado conforme a Norma ABNT/NBR 9050.

2.3 VALORES ESTIMADOS

Descricao Valor Umt(aé;; Qtde Valor total (R$)
Assento Comum 153 10.618 1.624.554
Assento Especial 720 108 77.760
Total geral 1.702.314
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ANEXO V - RELACAO DE BENS REVERSIVEIS

DESCRICAO LOCALIZACAO ESTADO

AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arguibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arguibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arguibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arguibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arguibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arguibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arguibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Vestiario BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Sala de Dopping BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Sala Arbitragem BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Comissao Técnica BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 )

BTU'S Area Técnica BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Sala Administracdo BOM
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AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Interno - Piso Superior BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Externo BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Externo BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Externo BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Externo BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
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ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-

CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BAN-
CO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE CHAPA DE ACO COM 4 PORTAS Sala Arbitragem BOM
ARMARIO EM CHAPA DE ACO COM 4 PORTAS Sala Seguranca BOM
BEBEDOURO DE PRESSAO INOX Entrada ADC BOM
BEBEDOURO DE PRESSAQO INOX 220 V LIBELL Cabine da Imprensa BOM
BOMBA CAIXA D'AGUA Reservatorio BOM
BOMBA CAIXA D'AGUA Reservatorio BOM
BOMBA CENTRIFUGA THEBE THS-18 10CV 220/380V Gramado BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracao BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Comisséo Técnica BOM
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CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracdo BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Comisséo Técnica BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala do Dopping BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracéo BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Comissao Técnica BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Comissao Técnica BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracdo BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala do Dopping BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala do Dopping BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracé@o BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracdo BOM
CADEIRA GIRATORIA COM BRACOS EM TECIDO

AZUL Sala Administracéo BOM
CADEIRAS MOD.TERRABRAS ESTAMPA CHAPA EM

ACO Arquibancada BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Portaria Principal - Por-

TAO MAGNETICO tdo 3 BOM
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CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR-

TAO MAGNETICO Entrada das Cadeiras BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR-

TAO MAGNETICO Entrada das Cadeiras BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR-

TAO MAGNETICO Entrada das Cadeiras BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Entrada Area da Impren-

TAO MAGNETICO sa BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Entrada Area da Impren-

TAO MAGNETICO sa BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Entrada Area da Impren-

TAO MAGNETICO sa BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Entrada Area da Impren-

TAO MAGNETICO sa BOM
CATRACATIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CAR- Entrada Area da Impren-

TAO MAGNETICO sa BOM
CENTRAL DE ALARME DE INCENDIO PARA 24 PON-

TOS Sala Central de Dados BOM
CENTRAL DE PABX COM 30 TRONCOS BIDIRECIO-

NAIS Sala de Som BOM
DESKTOP CCE INTEL CORE I3 Sala de Som BOM
ELEVADOR 2 PARADAS Prédio Imprensa BOM
ELEVADOR 3 PARADAS Prédio Multiuso BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Entrada ADC BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Entrada ADC BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Entrada ADC BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Entrada ADC BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Area Técnica BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000

BTU'S Sala Administracdo BOM
GRUPO GERADOR POTENCIA 73-80/81KVA Setor 1 BOM
GRUPO GERADOR POTENCIA 73-80/81KVA Setor 3 BOM
MACA EM ESTRUTURA METALICA COURVIM CINZA Vestiario BOM
MACA EM ESTRUTURA METALICA EM COURVIM

PRETO Vestiario BOM
MACA EM ESTRUTURA METALICA EM COURVIM

PRETO Vestiario BOM
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MACA EM ESTRUTURA METALICA EM COURVIM

PRETO Vestiario BOM
MESA CONTROLADORA SPEED DOME Sala de Som BOM
MESA DE SOM YAMAHA DIGITAL Sala de Som BOM
MESA OVAL COM TAMPO EM FORMICA AZUL Comissédo Técnica BOM
MESA OVAL COM TAMPO EM FORMICA AZUL Comisséo Técnica BOM
MESA RETANGULAR 2,00X0,80 Sala Administracéo BOM
MICROFONE SEM FIO SHURE SLX Sala de Som BOM
MONITOR 15" LG FLANTRON E1941 Sala de Som BOM
MOTOBOMBA CENTRIFUGA 7,5HP Caixa D'agua BOM
MOTOBOMBA TRIF 3ESTAGIOS 7,5 CV 220V Reservatorio BOM
MOTOR WEG TRIF 10 CV P/ BOMBA CENTRIFUGA

THEBE Gramado BOM
NOBREAK Sala de Som BOM
NOTEBOOK COMPAQ 2GB 160HD Sala de Som BOM
PLACA ELETRONICA DE SUBSTITUIC}AO Sala de Som BOM
PLACAR ELETRONICOASOO X 250CM COM MOSTRA-

DOR DE GOL E CRONOMETRO/MESA CONTROLA-

DORA Campo/Sala de Som BOM

B Portaria Principal - Por-
RACK FECHADO PADRAO METALICO tao 3 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Area da Imprensa BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Lanchonete Setor 3 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Lanchonete Setor 5 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Catraca Setor 5 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Catraca Setor 1 BOM
B ) Sala de Apoio da Im-

RACK FECHADO PADRAO METALICO prensa BOM
RACK TORRE FECHADO 19" Sala Central de Dados BOM
SISTEMA DE MONITORAMENTO DO ESTADIO Sala de Som BOM
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SPEED DOME COP 560X480 LINHAS Sala de Som BOM
SPEED DOME EXTERNO TETO 3,5" - 300X Sala de Som BOM
STAND ALONE 16 CANAIS PENTAPLEX Sala de Som BOM
SWITCH 24 PORTAS 10/100MB 02 GIGABIT Sala ADC BOM
TV 42" LCD HBUSTER FULL Sala de Monitoramento BOM
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ANEXO VI - IMPRESSO OFICIAL DE PROPOSTA

LICITAGAO N° 002/2021
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 124/2021
OBJETO: CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORAGAO DE ESPACO DE BENS PUBLICOS DO

IMOVEL ESTADIO MARTINS PEREIRA

LICITANTE:
C.N.PJ. N° :

ENDERECO COMPLETO:

PERCENTUAL DE SOBRE A RECEITA BRUTA MENSAL: %

(percentual por extenso)

VALIDADE DA PROPOSTA: 60 (sessenta) dias da apresentagéo

, de de 20XX

Assinatura do representante legal da licitante

CARIMBO DO CNPJ
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ANEXO VII - QUALIFICAGAO PARA ME ou EPP

(MODELO)
Licitac&@o
Processo
Objeto
A (nome do licitante), inscrita no CNPJ sob
n. , com sede , através do seu

representante legal e sob penas da lei, DECLARA para os devidos fins de direito que cumpre os requisitos
legais para qualificacio como MICROEMPRESA (ME) ou EMPRESA DE PEQUENO PORTE (EPP),
estando apta a usufruir do tratamento favorecido estabelecido nos artigos 42 a 49 da Lei Complementar n®
123/06.

Sendo expressao da verdade subscrevo-me.

Sao José dos Campos, ......... (o [T de ...

Responsavel da Empresa Licitante
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ANEXO VIII - MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N° .......

CONTRATANTES: URBANIZADORA MUNICIPAL S/A E
............................................................................................................................................. para CON-
CESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE ESPACO DE BENS PUBLICOS IMOVEL - ESTADIO
MARTINS PEREIRA, na conformidade dos Anexos deste Contrato

DAS PARTES

A URBANIZADORA MUNICIPAL S/A, com sede @.......ccoccevvvevereeeiinnns , inscrito no CNPJ sob o
n°. ..o, , Inscricdo Estadual [ L , representado pe-
L0 e Sl ) eeeeeees p eereeeeean .
portador do CPF n° .............. edoRGnNO.......... , adiante designado simplesmente CONCEDENTE,
= PSR , COM SEAE A .vvvvciieeiciee e , ha cidade
de............ , inscrita no CNPJ sob 0 n°...........ccoueee. , Inscricdo Municipal n°................. , representada
por ........... s Sl ) e —— , portador do CPF n............... e do RG. n°......... ,
residente e domiciliado & ..........ccccvvveeveeiiiiie e, na cidade de ......... , adiante designada simples-

mente CONCESSIONARIA, , nos termos do disposto nas Leis Federais n°s Lei Federal n® 8.987/95,
Lei Federal 11.079/04, Lei Federal n°® 13.303/16, Lei Complementar 123/06, alterada pela Lei Com-
plementar n® 147/2014, Lei Complementar n® 155/2016, 8.666/93, 14.133/2021, bem como no Edital
de Licitagdo n° ............... /2021 e nas demais normas aplicadas na espécie, mediante as clausulas e
condicdes seguintes, ajustam o que se segue:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Contrato é a concesséo onerosa, por tempo certo, para exploragao
em conjunto de espac¢o dos bens publicos do imével denominado Estadio Martins Pereira, bem
como a administracdo, a gestdo, a operacéo e a exploracdo comercial dos mesmos, sob a con-
dicdo de que a CONCESSIONARIA CONSTRUA, REVITALIZE, MODERNIZE, MANTENHA e
OPERE os referidos equipamentos publicos e pague para a CONCEDENTE o valor pela outor-
ga, conforme especificacdes constantes no Edital e seus anexos, sob a responsabilidade Gnica
e exclusiva sua - CONCESSIONARIA.

1.2. O Termo de Referéncia - Anexo | e demais anexos I, lll, IV e V do Edital da Licitacéo, para to-
dos os efeitos, devem ser considerados como parte integrante deste contrato, como se nele es-
tivessem transcritos.

CLAUSULA 22 - DO REGIME JURIDICO DO CONTRATO E DA LEGISLACAO APLICAVEL

2.1. A Concesséo esta sujeita as disposi¢fes do presente Contrato, as leis vigentes do Brasil, com
expressa renuncia a aplicacéo de qualquer outra, e aos preceitos de direito publico, sendo-lhes
aplicaveis, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposicdes do direi-
to privado.

2.2. Este contrato é regulado pelos seguintes dispositivos legais:

Constituicdo da Republica Federativa do Brasil;

Lei Organica do Municipio de Sao José dos Campos;

Leis Federais n°® 8.987 de 13/02/95 e n° 9.074 de 07/07/95;

Lei Municipal n° 4.400 de 14/06/93;

Lei Complementar 428/2010 de 09/08/2010 (Lei de Zoneamento)

Demais disposi¢Oes legais aplicaveis, inclusive subsidiariamente, os principios gerais de Direito.
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2.3.

Neste Contrato, as referéncias as normas aplicaveis deverdao também ser compreendidas como
referéncias a legislacdo que as substitua, complemente ou modifique, as quais deverdo ser
cumpridas, independentemente de cobranca por parte da CONCEDENTE.

CLAUSULA 32 - DA PRESTACAO DE CONTAS PELA CONCESSIONARIA E DO PAGAMENTO

PEL

3.1.

3.2,

3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

A CONCEDENTE PARA RESERVA DE DATAS

A CONCESSIONARIA se obriga a prestar contas 8 CONCEDENTE do valor correspondente ao
Percentual de Remuneracé@o Mensal de outorga variavel, a ser aplicada sobre a receita bruta da
CONCESSIONARIA.

3.1.1. O percentual de remuneracdo mensal de outorga, homologado na Licitacdo n° xxx/2021,
éde  %.

A CONCEDENTE tera 05 (cinco) dias uteis para conferéncia dos valores apresentados pela

CONCESSIONARIA. Em caso de divergéncia, a CONCEDENTE comunicara o fato a CON-

CESSIONARIA, para as devidas corre¢des dentro do prazo de 2 (dois) dias Uteis.

A medicdo da outorga variavel sera realizada com fechamento mensal, compreendido do dia 01
ao ultimo dia de cada més, totalizadas através da apresentacéo, no 3° (terceiro) dia Gtil do més
seguinte, de planilha demonstrativa de receita bruta, detalhada com quantitativos e precos uni-
tarios respectivos.

A CONCESSIONARIA, quando solicitado pela CONCEDENTE, deveré apresentar a documenta-
¢do suficiente e necessaria para comprovagéo da receita bruta mensal.

Os pagamentos da OUTORGA PERIODICA VARIAVEL ser&o realizados mensalmente e em até
10 (dez) dias da aprovacao dos valores apresentados, em conta bancéria a ser designada pela
CONCEDENTE, atendendo ao quanto estabelecido nas clausulas supra, ficando a CONCES-
SIONARIA obrigada a enviar uma copia do comprovante imediato.

O equacionamento financeiro da execugéo do CONTRATO ficara exclusivamente a cargo da
CONCESSIONARIA, que ndo podera contar com recursos financeiros, nem garantias da CON-
CEDENTE.

Caso a CONCESSIONARIA n&o pague a OUTORGA PERIODICA VARIAVEL na data de venci-
mento incorrerd em multa de 10% (dez por cento) sobre os valores atrasados, além de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e correcdo monetaria pelo IGP-M (FGV), observado o Inc.
VIl da Clausula 112 deste contrato.

CLAUSULA 42 - DO VALOR DO CONTRATO

4.1.

O valor estimado do contrato € de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), que corresponde ao
valor das despesas e custos operacionais estimados para a execu¢do das obrigacbes contratu-
ais, no primeiro ano de vigéncia do contrato.

CLAUSULA 52 - DOS PRAZOS

5.1.

5.2.

O Contrato sera celebrado pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos a partir da assinatura.

5.1.1. A Concesséo terd o prazo de 25 (vinte e cinco) anos, prorrogaveis por mais 10 (dez)
anos.

A Ordem de Inicio (O.1.) sera expedida pela URBAM no prazo maximo de 08 (oito) dias Uteis, a
contar da data da assinatura do contrato.
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5.2.1. O prazo para emissao da Ordem de Inicio (O.l.) podera ser prorrogado desde que ocorra
motivo justificado.
5.3. A administracdo, gest&o, operacio, exploracio e manutencéo do ESTADIO MARTINS PEREIRA
ocorrera consoante determinacdo da Ordem de Inicio (O.l.), que sera emitida pela CONCE-
DENTE apds a assinatura do contrato.

5.3.1. Apds o recebimento da Ordem de Inicio (O.l) a CONCESSIONARIA tera o prazo de até
30 (trinta) dias consecutivos para inicio da operacao.

5.4. Fica determinado que toda e qualquer despesa assumida devera ser honrada e paga pela
CONCESSIONARIA, prevalecendo o principio da competéncia para a configuragédo da assun-
¢do do compromisso.

5.5. ACONCEDENTE assumira toda a Administracdo do Complexo na primeira hora do dia seguinte
ao dia do encerramento da concessao.

CLAUSULA 62 - DOS SEGUROS.

6.1. Além dos seguros a que esta por lei obrigada, a CONCESSIONARIA contratara até o inicio da
operacdo integral dos servicos e atividades inerentes as atividades de cada um do bem conce-
dido e mantera em vigor, ao longo da execuc¢éo do Objeto os seguintes seguros:

6.1.1. Seguro de responsabilidade civil de operaces, visando a cobertura de danos materi-
ais e morais impostos a terceiros, usuarios ou nao, por acdo ou omissao voluntaria,
negligéncia ou imprudéncia da CONCESSIONARIA, de seus agentes, na execugéo do
Objeto. O valor da apoélice devera ser previamente aprovado pela CONCENDENTE.

6.1.2. Seguro para cobertura total de dano aos iméveis em suas areas externas e internas,
pisos especiais, material acustico, dos equipamentos, do mobilidrio, causados por
roubo, furto, incéndio, raio, explosdo, vendaval, descargas elétricas e outros aciden-
tes. O limite global deve ser suficiente para repor os equipamentos, mobiliarios, pisos
especiais, material acustico, os equipamentos instalados. O valor da apélice devera
ser previamente aprovado pela CONCENDENTE.

6.1.3. Incéndio, raio, explosdo no valor minimo de R$ 13.260.000,00 (treze milhdes, duzen-
tos e sessenta mil reais).

6.1.4. Impacto de veiculos, queda de aeronaves no valor minimo de R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais).

6.1.5. Vendaval, granizo, fumaca no valor minimo de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de re-
ais).

6.1.6. Danos elétricos no valor minimo de R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais).

6.1.7. Tumulto, Greve, Lockout e Atos dolosos no valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um mi-
Ihdo de reais).

6.1.8. Desmoronamentos no valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).
6.1.9. Quebra de vidros no valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).
6.1.10. Roubo ou furto de bens no valor minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais).
6.1.11. Responsabilidade civil no valor minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).
6.2. O servico objeto do presente contrato ndo podera ser iniciado sem que a CONCESSIONARIA

comprove a CONCEDENTE que as apdlices dos seguros exigidos nos termos deste item e do
ANEXO I, se encontrem em vigor e com as devidas coberturas.
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6.3. A apdlice devera prever como beneficiaria 0 PODER CONCEDENTE, durante toda a vigéncia
da CONCESSAO e garantindo na apolice de seguro, a cobertura total em caso de sinistro.

CLAUSULA 72 - DA EXECUCAO

7.1. A CONCESSIONARIA devera executar 0s servicos objeto deste Contrato, por sua conta e ris-
co, nas condi¢des ofertadas, mediante Ordem de Inicio (O.l.), por escrito, emitida pelo 6rgao
competente da CONCEDENTE.

7.1.1. A administrac&o, gestdo, operacéo, exploracdo e manutencdo do ESTADIO MARTINS
PEREIRA ocorrera consoante determinacéo da Ordem de Inicio (O.1.), que sera emitida
pela CONCEDENTE ap6s a assinatura do contrato.

7.1.2. Ap6s o recebimento da Ordem de Inicio (O.1) a CONCESSIONARIA tera o prazo de até
30 (trinta) dias consecutivos para inicio da operacgéao.

7.2. Os servicos deverdo ser executados nos termos dos anexos deste Contrato.
CLAUSULA 82 - DAS BENFEITORIAS

8.1. A CONCESSIONARIA assegurara, ao longo de todo o prazo de vigéncia da CONCESSAO,
que as obras, acbes de investimento, reforma, restauracéo, construcdo, requalificagéo do uso
e manutengéo do imével, bem como sua utilizagdo ocorram:

l. Em conformidade com as determinacdes deste Contrato e seus anexos;
Il Em conformidade com a Lei de Zoneamento Urbano do Municipio de Sdo José dos
Campos;
Il Em conformidade com Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artis-
tico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT, 6rgao da Secretaria de Estado da Cultura;
V. Em conformidade com a Lei Organica do Municipio de Sdo José dos Campos;
V. Em conformidade com a Vigilancia Sanitaria do Municipio de Sao José dos Campos € 0
Cabdigo de Postura Municipal;
VI. Em conformidade com demais érgaos reguladores.

8.2. As reformas, reestruturacbes e adaptacdes realizadas pela CONCESSIONARIA, deverdo ser
apresentadas a CONCEDENTE e seréo revertidas, no término do contrato, ao patriménio da
CONCEDENTE, sem direito a indenizacdo, retencdo ou remocao que acarrete dano aos imo-
veis.

8.3. As publicidades na fachada do edificio deverao seguir as orientagdes da URBAM.

8.4. A CONCESSIONARIA quando for ao caso de reforma, reestruturacdo e adaptacédo, devera
apropriar o imoével as normas técnicas, em especial aquelas relacionadas a seguranca e com-
bate a incéndio (Corpo de Bombeiros), estabilidade de estruturas, desempenho de edificagbes
e acessibilidade, devera ainda providenciar matricula CEIl para a obra, junto ao Instituto Naci-
onal de Seguro Social — INSS, nos termos da IN/INSS n°100, de 18 de dezembro de 2003.

8.5. Todos os servicos, mesmo 0s nao explicitados nas especificagdes, todavia necessarios a exe-
cucdo do contrato, correrdo por conta e seréo de responsabilidade exclusiva da CONCESSI-
ONARIA.

CLAUSULA 92 - DA FISCALIZACAO

9.1. Afiscalizacdo da execucéo do Contrato, abrangendo todas as atividades da CONCESSIONA-
RIA, durante todo o seu prazo de vigéncia, serd desempenhada pela CONCEDENTE, que po-
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

der& se valer de apoio técnico de terceiros, inclusive de entidades da administracéo indireta,
nos termos da legislacédo e do Contrato, que tera como atribui¢cdes, entre outras:

I.  Zelar pelo cumprimento do contrato sob sua responsabilidade;
Il.  Adotar as providéncias necessarias para regularizacéo das faltas ou defeitos observados;
Il Intimar a CONCESSIONARIA para dirimir falhas verificadas na execucéo da concesséo,
estabelecendo prazo pra a resolucdo dos problemas;
IV.  Acompanhar e fiscalizar as atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA “in loco”,
por meio de vistorias, quando julgar necessario;

No recebimento e aceitacdo do objeto deste Contrato sera observado, no que couber, as dis-
posicdes contidas nos artigos de 211 a 214 do Regulamento de Compras e Contratos da UR-
BAM.

A fiscalizag&o dos servigos inerentes as atividades de cada bem — DO ESTADIO MARTINS
PEREIRA — prestado pela CONCESSIONARIA, relacionados nas especificagfes técnicas des-
te Contrato ou normas técnicas a que se sujeitam as atividades intrinsecas a realizacdo do
objeto, sera exercida pelo CONCEDENTE, por meio de pessoal credenciado e devidamente
identificado ou por entidade com ela conveniada.

Os agentes de fiscalizagdo poderéo determinar a paralisagdo do servico, em situacdes de ur-
géncia ou de comprometimento da seguranca do usuério, exigindo que a CONCESSIONARIA,
em caréater preventivo adote todas as medidas cabiveis para a restauracéo da normalidade.

A CONCESSIONARIA se obriga a fornecer & CONCEDENTE os resultados contabeis, dados
estatisticos e quaisquer elementos que forem solicitados para fins de controle e fiscalizacao,
atendendo aos prazos e formas de apresentagéo fixados pela CONCEDENTE, respeitados,
quando houver, os prazos legais.

9.5.1. No exercicio da fiscalizacdo, a CONCEDENTE tera livre acesso aos dados relativos a
administragéo, contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e financeiros da CON-
CESSIONARIA.

9.5.1.1. Afiscalizacéo do servigo sera feita por intermédio de 6rgéo técnico da CONCE-
DENTE ou por entidade por ela conveniada e, periodicamente, nos moldes a
serem previstos em norma regulamentar, por comissdo composta por represen-
tantes do poder CONCEDENTE, da CONCESSIONARIA e dos USUARIOS.

A CONCEDENTE poderé intervir na concessao com o fim de assegurar a adequacao na pres-
tacdo dos servigos, bem como o fiel cumprimento das normas contratuais, regulamentares e
legais pertinentes.

9.6.1. A intervencao far-se-a por notificagdo da URBAM & CONCESSIONARIA, que contera a
designacgédo do interventor, o prazo da intervengéo e os objetivos e limites da medida.

CLAUSULA 102 — DA EXTINCAO DA CONCESSAO, DOS BENS REVERSIVEIS.

10.1. Independentemente de interpelacéo judicial, a Concessdo podera ser extinta nas hipoteses

previstas pela Lei Federal n® 13.303/2016, 8.666/93, Lei 14.133/21, Lei Federal n® 8.987/95 e
demais legislacdes.

10.2. Aplicam-se ao Contrato, as previsfes de extincdo da concesséo de que trata o Art. 35 da Lei n®

8.987/95.
10.2.1. Seré rescindido por atraso no repasse (pagamento) mensal da Concessao por periodo
superior a 90 (noventa) dias.

10.2.2. Extingue-se a concessao por:

. Advento do termo contratual;
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10.3

10.4.

10.5.

10.6.

10.7

CLA

IIl.  Encampagcéo;
Il Caducidade;
V. Resciséo;
V.  Anulacdo
VI. Faléncia ou extincdo da empresa concessionaria.

. O contrato de concess&o podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso
de descumprimento das normas contratuais pela CONCEDENTE, mediante acédo judicial es-
pecialmente intentada para esse fim.

Nos casos previstos nos incisos | e Il do item 10.2.2. A URBAM, antecipando-se a extingao da
concesséo, procedera aos levantamentos e avalicdes necessarios a determinacdo dos mon-
tantes das indeniza¢cBes que eventualmente possam ser devidas de parte a parte.

A CONCEDENTE emitira Termo de Entrega dos Bens Reversiveis no mesmo dia da entrega
da Ordem de Inicio (O.l.) a CONCESSIONARIA, momento em que ocorrera a transferéncia
substancial dos riscos e beneficios decorrentes do controle do ativo.

10.5.1. Toda e qualquer nova aquisicdo de bem do imobilizado ou intangivel realizada pela
CONCESSIONARIA em quaisquer nos imoéveis objeto deste Contrato devera ser re-
gistrada, e a qualquer momento a CONCEDENTE poderd realizar inventario do imobi-
lizado a fim de garantir a perfeita compatibilidade entre o registrado e existente.

10.5.1.1. Na eventualidade de vir a ser delegado & CONCESSIONARIA, no curso da
execucao contratual, objeto que contemple a necessidade de posse de bens
moveis ou imdveis afetos a concessao, os respectivos bens reversiveis se-
réo descritos no termo aditivo a ser formalizado.

10.5.2. Ao final da CONCESSAO, todos os bens serdo revertidos 8 CONCEDENTE, sobretu-
do os que obedecerem ao principio da atualidade.

A Contabilidade da CONCEDENTE realizara inventario 06 (seis) meses antes do Término do
Contrato de CONCESSAOQ, relacionando todos os bens disponiveis e necesséarios ao funcio-
namento do Estadio Martins Pereira, inclusive os investimentos realizados durante o periodo
da CONCESSAO.

10.6.1. Todos os bens revertidos e substituidos durante a vigéncia contratual deverdo es-
tar em condi¢cdes adequadas de uso e conservacdo, por pelo menos mais 02
(dois) anos ap6s o encerramento da CONCESSAO, salvo os bens com vida util
inferior a este tempo.

. ACONCEDENTE devera ser indenizada caso a CONCESSIONARIA n&o cumpra as condicdes
aqui estabelecidas e o calculo indenizatorio serd realizado consoante 0s mecanismos legais.

USULA 112 — DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

11.1. Os pagamentos de todas as despesas, exemplificativamente — de dgua, energia elétrica, tele-

11.2.

fone, gés, internet, encargos trabalhistas, imposto predial e territorial urbano (IPTU) taxas, se-
guros, reformas e manutencfes do imével, objeto da licitacdo, etc., deverdo ser efetuados,
pontualmente pela CONCESSIONARIA, diretamente nos 6rgios recebedores, e a copia dos
respectivos comprovantes deverdo ser entregues para a CONCEDENTE sempre que solicita-
do.

Compete & CONCESSIONARIA entre outras atribuicbes previstas neste contrato na execucao
de seu objeto consoante a Concessao dos iméveis denominado Estadio Martins Pereira, tam-
bém:
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Manter, durante a vigéncia do CONTRATO, a qualificacdo econémico-financeira, regula-
ridade fiscal e outras que permitiram a sua habilitacdo e qualificacéo relativamente a lici-
tacdo que precedeu a assinatura do presente ajuste;

Responsabilizar-se por todas as reformas, reestruturacdes e adaptacdes e qualquer ser-
vico de instalacdo e montagem necessarias ao desempenho de suas atividades, no de-
correr da vigéncia do contrato;

. Manter seguro pertinente e suficiente para assegurar danos ndo intencionais, corporais
e/ou materiais causados a terceiros ou ao patrimonio;

. Permitir aos encarregados da fiscalizacao livre acesso, em qualquer época, as obras, aos
equipamentos e as instalagdes integrantes do servico, bem como a seus registros conta-
beis;

Zelar pela integridade dos bens vinculados a prestacao dos servigos, bem como segura-
los adequadamente;

. Captar aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a presta¢éo dos servigos;

. Zelar pelo aumento da qualidade, produtividade, preservacdo do maio-ambiente e con-
servacgao;

Repassar pontualmente o valor da prestacdo mensal de contas, conforme informacdes
na Clausula 32 deste Contrato, sendo que o atraso no repasse (pagamento) mensal da
Concesséo por periodo superior a 90 (noventa) dias acarretard a decretagdo de caduci-
dade do contrato.

. E de responsabilidade tnica e exclusiva da CONCESSIONARIA prover a adequacdo dos
espacos, para as suas atividades, sem qualquer 6nus presente ou futuro para a CON-
CEDENTE;

Iniciar as atividades, apds atendimento de todas as exigéncias fisicas e de instalages,
responsabilizando-se pela adequacdo do espaco a atividade pertinente, cumprindo as leis
aplicaveis ao caso, em especial a Municipal;

. Responsabilizar-se pelos danos, de qualquer natureza, que venham a sofrer os seus fun-
ciondrios ou terceiros, em razdo de acidentes, de a¢do ou de omisséo, dolosa ou culposa
de seus prepostos ou de qguem em seu home agir;

. Sem prejuizo da responsabilidade a que se refere o inciso V, a CONCESSIONARIA pode-
ra contratar com terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessérias ou
complementares ao servi¢co concedido, bem como a implementagéo de projetos associa-
dos;

XIII. Nos casos previstos nesta clausula, a CONCESSIONARIA sera responsavel pelos atos

praticados pelo terceiro contratado, responsabilizando-se perante a CONCEDENTE pelo
servico prestado.

XIV. A contratacdo de terceiros em regime de direito privado ndo configurard o instituto da

SUBCONCESSAO, nem acarretard nenhum vinculo do contratado e seus prepostos com
a CONCEDENTE.

XV. Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros a que se refere o in-

ciso VI reger-se-ao pelo direito privado, ndo se estabelecendo qualquer relagdo juridica
entre os terceiros e a CONCEDENTE;

XVI. Obedecer, rigorosamente, a legislacao reguladora das esferas Federal, Estadual e Mu-

nicipal;
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XVII. Levar ao conhecimento da CONCEDENTE, em informacdo minuciosa, todas as anor-
malidades que porventura acontecam no imovel,

XVIIl. Manter atualizados durante a vigéncia do Contrato, os documentos exigidos na habili-
tacdo e contratacao;

XIX. Apresentar mensalmente a CONCEDENTE a prestacdo de contas correspondente as
demonstra¢des financeiras mensais

XX. Efetuar a publicagdo de demonstracdes financeiras periddicas relativas a cada exercicio
anual da concesséao e apresentar comprovacdo desta obrigacdo a URBAM.

XXI. E vedada a subconcessédo do Objeto contratado;

XXII. A CONCESSIONARIA devera indicar preposto, com poderes para representa-la na exe-
cucao do contrato de concessao;

XXIll. A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir todas as exigéncias das leis e normas de
seguranca, higiene e do trabalho, cabendo a fiscaliza¢do aos 6rgaos Municipal, Estadu-
al e Federal,

XXIV. Zelar pelos direitos e obrigagbes dos usuérios, no que couber, nos termos da art. 7°, da
Lei 8.987/95 e demais legislacdo pertinente;

XXV. Caberd & CONCESSIONARIA, quando solicitado pela CONCEDENTE ou exigido pela
legislacdo, providenciar todo e qualquer tipo de licenca, alvaras ou certiddes, junto aos
O6rgdos competentes;

XXVI. Findo o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera desocupar o imével;

XXVII. Observar todas as determinagfes previstas neste contrato e seus anexos.

CLAUSULA 122 — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE

12.1. Compete & CONCEDENTE entre outras previsdes em contrato:

VI.

VILI.

Transferir a posse do imével para a CONCESSIONARIA na data do recebimento da Or-
dem de Inicio.

Fiscalizar e acompanhar a execuc¢édo do objeto do Contrato.

Comunicar, imediatamente, & CONCESSIONARIA quaisquer irregularidades manifesta-
das na execucédo do contrato;

Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;
Intervir na prestacdo dos servicos, nos casos e condicdes previstos em lei a fim de asse-
gurar a adequagédo na prestacéo do servico, bem como do fiel cumprimento das normas

contratuais e legais pertinentes;

Estimular o aumento da qualidade, produtividade, preservacédo do meio-ambiente e con-
servacgao;

Zelar pelos direitos e obrigagdes dos usudrios, no que couber, nos termos da art. 7°, da
Lei 8.987/95 e demais legisla¢8es pertinentes;

Rua Ricardo Edwards, n°. 100, Vila Industrial - Sdo José dos Campos — SP
Tel.: (012) 3908-6081 - E-mail: licitacao@urbam.com.br
Pag.51



mailto:licitacao@urbam.com.br

EDITAL N° 169/2021

LICITACAO N° 002/2021
MINCPALSA. PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 124/2021
VIIl.  Realizar a publicacdo resumida do instrumento de contrato e seus aditivos na Imprensa

Oficial, dentro dos prazos estabelecidos por lei.
CLAUSULA 132 — DAS PENALIDADES CABIVEIS E DOS VALORES DAS MULTAS

13.1. O ndo cumprimento pela CONCESSIONARIA das clausulas deste CONTRATO e de seus ANE-
XOS, bem como das normas da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, ensejard, a critério da
CONCEDENTE, a declaracéo de caducidade da concessao nos termos do disposto na Lei Fe-
deral n°. 8.987/1995, em especial nos seus artigos 27 e 38, ou a cominac¢dao, isolada ou conco-
mitantemente, das seguintes sancfes, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de
outras penalidades previstas na legislagédo e na regulamentacao vigentes:

13.1.1. Para as seguintes infracdes, a aplicagdo de multa seguird os limites disposto na tabela
abaixo, tomando por base o valor anual da concessao:

# Ocorréncia Valor da multa

A N&o efetuar, o repasse na outorga na data estipulada 5% do valor do
repasse, se O
atraso for inferior
ou igual a 10 dias

10% do valor do
repasse, se O
atraso for superior

a 10 dias
B N&o manter seguro pertinente 10% sobre o valor
estipulado para a
apoélice
C Deixar de zelar pela integridade dos bens vinculados a presta- | 10% sobre o valor
¢cdo dos servicos, hem como segura-los adequadamente do contrato

D Deixar de permitir aos encarregados da fiscalizacdo livre | 10% sobre o valor
acesso, em qualquer época, as obras, aos equipamentos e as | do contrato
instalacdes integrantes do servigo, bem como a seus registros
contabeis

E Efetuar a subconcessao integral do objeto contratado, ou de | 20% sobre o valor
parcela que nao represente atividades acessorias ou comple- | total do contrato
mentares, assim considerados os de obras civis, limpeza, ma-
nutencdo das instalagbes e equipamentos, vigilancia patrimo-
nial, dentre outras

F Nao efetuar pagamentos de despesas, como por exemplo | 10% sobre o valor
agua, energia elétrica, telefone, gés, internet, encargos traba- | total do contrato
Ihistas, imposto predial e territorial urbano (IPTU) taxas, segu-
ros, reformas e manuten¢des do imével e/ou ndo encaminhar
comprovacao de quitacdo dos mesmos a CONCEDENTE

G N&o permitir o uso de datas reservadas a CONCEDENTE 20% sobre o valor
total do contrato

H N&o submeter previamente &8 CONCEDENTE a autorizagdo de | 20% sobre o valor
execucao de reformas, reestruturacdes e adaptacdes total do contrato

I N&o apropriar o imdvel as normas técnicas, em especial ague- | 20% sobre o valor
las relacionadas a seguranga e combate a incéndio (Corpo de | total do contrato
Bombeiros), estabilidade de estruturas, desempenho de edifi-
cacgOes e acessibilidade e/ou ndo providenciar matricula CEI
para a obra, junto ao Instituto Nacional de Seguro Social —
INSS, nos casos de reforma, reestruturacdo e adaptacdo do
imovel

J Dar causa a caducidade da concessao 30% sobre o valor
total do contrato

K N&o atender a intimacdo da CONCEDENTE no sentido de re- | 20% sobre o valor
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| gularizar a prestacdo do servico | total do contrato |

13.1.2. A aplicagao das penalidades previstas neste contrato podera ocorrer de forma cumulati-
va, Nao isenta a concessionaria de reparar 0os prejuizos causados, e ndo obsta a decla-
racdo de caducidade por parte da concedente, nas hipéteses cabiveis.

13.2.  ApOs o regular procedimento sancionatorio, garantindo-se 8 CONCESSIONARIA a apresen-
tacdo de defesa prévia e recurso administrativo, a multa devera ser recolhida no prazo ma-
ximo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da comunicacao oficial.

13.3. Suspensao temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com a UR-
BAM por prazo nao superior a 2 (dois) anos;

13.4. As penalidades aqui previstas sdo autbnomas e suas aplicacdes, que poderao ser cumulati-
vas, serdo regidas pelo art. 83 da Lei Federal n°. 13.303/2016, observado quanto a caduci-
dade o procedimento especial previsto no art. 38 da Lei n°. 8.987/1995, notadamente nos
seus paragrafos 4° e 5°.

13.5. Nao seréa instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a con-
cessionaria, detalhadamente, os descumprimentos contratuais que ensejam a aplicacao de
sanc¢des, dando-lhe um prazo para corrigir as falhas e transgressées apontadas e para o en-
guadramento, nos termos contratuais.

CLAUSULA 142 - DA VINCULAGCAO DO CONTRATO A PROPOSTA E A LICITAGAO

14.1. Fica vinculado este contrato a proposta e ao processo de licitagdo que autorizou a sua celebra-
céo.

CLAUSULA 152 - DO FORO

15.1. O Foro competente para dirimir, qualquer questdo oriunda deste contrato € o da Comarca de
Sao José dos Campos, com a rendncia de outro, por mais privilegiado que seja.

15.2. E, por estarem assim concordes, firmam o presente instrumento eletronicamente, juntamente
com duas testemunhas, para que as clausulas aqui avencadas produzam os seus juridicos
e legais efeitos.
Sao José dos Campos, ... de ............... de 2021.
CONTRATANTE:

CONTRATADA:

TESTEMUNHAS:
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ANEXO IX - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGCAO

CONTRATANTE: URBANIZADORA MUNICIPAL S/A - URBAM

CONTRATADO: XXXXXXXXXX

CONTRATO N° (DE ORIGEM):

OBJETO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXKKXXXXXHXKXXXKXXXX

ADVOGADO (S)/ N° OAB: (¥)

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1.

a)

b)

c)

d)

e)

2.

a)

b)

Estamos CIENTES de que:

0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execucdo
contratual, estardo sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo,
cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em
consonéancia com o estabelecido na Resolu¢éo n° 01/2011 do TCESP;

além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e DecisGes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n°® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entédo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

as informacgfes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no mdédulo eletrénico
do “ Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos Termos previstos no Artigo 2° das Instrugdes n°
01/2020, conforme “ Declaragao(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa(s).

€ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

Damo-nos por NOTIFICADOS para:

O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacéo;

Se for 0 caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesa, interpor recursos e o0 que mais couber.

LOCAL e DATA:
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RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGAO DO CERTAME ou RATIFICAGCAO
DA DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO; RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE

Nome: xxxxxxxxxx (Autoridade Maxima do Orgéo/Entidade) e ORDENADOR:
Cargo: Diretor-Presidente

CPF: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Assinatura:

Nome: XXXXXXXXXXXXXXX
Cargo: Diretor Técnico
CPF:  XXXXXXXXXXXXXX
Assinatura:

RESPONSAVEL (S) ORDENADOR (S) DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome: XXXXXXXXXX

Cargo: Diretor de Operacdes
CPF:  XXXXXX

Assinatura:

Pela contratada:

Nome: XXXXXXXX
Cargo: Proprietéria
CPF: XXXXXXX
Assinatura:

(*) Facultativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o endereco eletrénico.
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ANEXO X - CERTIDAO DE ZONEAMENTO

‘ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CERTIDAO DE ZONEAMENTO
ZMm4 / €S2

Processo: Memo N°: 001 /2021 —-SG - Assessoria de Projetos Especiais

Atividade: Estadio Esportivo

Esta certiddo refere-se ao imovel situado na Rua Ana Gongalves da Cunha, n°® 340, Jardim Jussara, com area
de terreno de 49.808,00 m? destinado como Estadio Martins Pereira.

De acordo com o0s Artigos 12° e 5° e com os Anexos | e Il da Lei Complementar n? 612/18, o referido imével
localiza-se em Zona Urbana do Municipio, dentro do perimetro da Macrozona de Consolidagdo — MC; e,
conforme os Artigos 108 a 110 e 0 Anexo VlI, quanto a classificagdo do zoneamento, 0 imével em questdo
situa-se em Zona Mista Quatro - ZMA4.

De acordo com a Lei Complementar 623/2019:

A atividade pretendida é classificada como Uso Comercial, de Servico e Institucional Dois — CS2: impacto
meédio, de acordo com 0 Anexo XI.

A atividade classificada como cS2 é admitida na ZM4, conforme o Anexo VI, devendo ser atendidas as
disposicoes da legislagao vigente:

Anexo VI — Pardmetros de Uso e Ocupagdo:

ZM4 cs2@ 1,3 2,0 - 0,65 500,00 10,00 5,00 1,50

MC: Macrozona de Consolidagao (LC621/18) / CAB: Coeficiente de Aprovei to Basico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento
Mdximo / TO: Taxa de Ocupagéo Madxima
(2) Sujeitos & andlise de localizagdo co os al 190 a

* Recuos: Vide disposigbes dos artigos 196 a 208

(Art. 151. ) § 42 Os usos CS, CS1,CS2,CS3,Cs4 e ¢S5 deverdo observar as medidas mitigadoras destinadas a
prevenir, corrigir e a reduzir o impacto urbanistico e ambiental negativo e adverso, previstas no Anexo XIl —
Medidas Mitigadoras, da LC 623/19.

(Art. 193.) | - Nao serd admitido o uso misto entre as atividades enquadradas nas categorias de uso CS2,
CS3,CS4,11-B,12, 13, € 14 com o uso residencial.

(Art. 197. ) Parégrafo Gnico. As atividades enquadradas na categoria de uso CS2 deverdo possuir os lotes
confinantes laterais com usos ndo residenciais.

(Art. 276. ) Fica mantido, de forma transitéria, as disposicdes do art. 240 da Lei Complementar n. 428, de
2010, referente a implantagdo de empreendimentos e atividades em Zona de Dominio de Curso d’ Agua -
ZDCA, até a efetivacdo do plano de Macrodrenagem, nos termos da Lei Complementar n. 612, de 2018:
Art. 240 da LC 428/10) Na aprovagéo e/ou implantacdo de empreendimentos e/ou atividades deverdo ser
observadas as restricées da Zona de Dominio de Curso D'dgua - ZDCA e as Areas de Controle de Impermeabilizag@o
- ACI, definidas nos incisos Il e Il do artigo 66 da Lei Complementar Municipal n@ 306, de 17 de novembro de 2006.

Il - as dreas de lotes e/ou glebas situadas integralmente e/ou parcialmente em ZDCA, cujos terrenos estejam
localizados acima da cota de inundagdo, poderdo ser edificadas, atendidos os parémetros de uso e ocupagdo do
solo que incidam sobre a zona e/ou corredor de uso de localizagdo do imével, conforme Mapas 4 e 5 desta lei

mramnlammantar docdo Ao cain nnrocontada nala rannoraonto n MEetrerdn Hid lAmirn" N e L L
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cota de inundacdo com a definicdo das cotas mdximas de inundag¢do da bacia hidrogréfica, bem como a
caracterizacdo hidrogeolégica da drea e seus impactos que incidem sobre o lote ou gleba, respeitadas as demais
restricGes ambientais, como as Areas de Preservacdo Permanentes:

A construgdo e/ou instalagdo de qualquer atividade em determinado imével deve atender as disposicdes da
legislagdo vigente, em especial as citadas abaixo e suas respectivas alteragdes:

Decreto Estadual n° 63.911/2018 (Seguranca Contra Incéndio); Decreto Estadual n® 12.342/1978 e Lei Estadual n°
10.083/1998 (Cédigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo); Lei Federal n° 10.098/2000 (Acessibilidade); Decreto Federal n°
5.296/2004 (Acessibilidade); / Portaria do Departamento de Controle do Espaco Aéreo - DECEA - n. 26/ICA, de 14 de
julho de 2015 / Portaria n. 957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da Defesa; / Leis Complementares Municipais
n® 623/2019 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo), n° 612/2018 (Plano Diretor do Municipio), n® 267/2003
(Cédigo de Edificagdes do Municipio), ne 361/2008 (Acessibilidade), n® 576/2016 (Mobilidade Urbana) e n°® 423/2010
(IntervengBes em APPs); / Leis Municipais n° 5.097/1997 (Vegetagio de Porte Arbéreo); a Lei Federal ne 12.651/2012
(Cédigo Florestal); e a Lei Municipal n® 8.696/2012 (Controle de residuos da construcdo civil) e demais leis ambientais
vigentes.

Esta Certiddo perder3 validade no caso de alteragdo da legislagdo vigente.
Divisdo de Planejamento Urbano, 22 de janeiro de 2021.

L0 —

Arqe Palilo Eduardo de Oliveira Costa
Chefe de T\dsso de Planejamento Urbano
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CERTIDAO DE ZONEAMENTO
ZUD / CS2

PROCESSO: Memo 001/2021 - $G de Projetos Especiais
ATIVIDADE: Arena de Esportes

Esta certiddo refere-se a um imoével situado a Avenida professor Fernandes de Almeida (Via Oeste), s/n° - Jardim das
Industrias.

O referido imével localiza-se em Zona Urbana do Municipio e na Macrozona de Consolidagdo — MC, conforme os
Anexos |, I-A, lIl e Il-A da Lei Complementar 612/2018; e situa-se dentro do perimetro de Zona de Uso Diversificado -
ZUD, conforme o Anexo VIl — Mapa de Zoneamento, da Lei Complementar 623/2019.

Zona de Uso Diversificado — ZUD: constitui-se de areas destinadas 3 localizagdo de atividades comerciais, de servicos,
institucionais e industriais, que visam garantir a protecdo das areas circunvizinhas, admitindo-se os usos de comércio, de
servigos e institucionais de baixo a alto nivel de impacto urbanistico e ambiental, 0 uso industrial de baixo a médio
potencial de incomodidade e as atividades geradoras de ruido noturno.

A atividade pretendida ¢ classificada como como Uso Comercial, de Servico e Institucional: Impacto Médio — CS2, de
acordo com o Anexo Xl, da LC 623/19

A atividade classificada como CS2 € admitida na ZUD, conforme o Anexo VI, devendo ser atendida a legislacdo vigente:
Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupa do:

F"l"x

Zup cs2 1,30 4,00

ME: Macrozona de Consolidagdo
CAB: Coeficiente de Aproveitament asico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento Méaximo/ TO: Taxa de Ocupagéo Méxima

1. Recuos: artigos 202 a 213 e Anexos XV — Recuos: Esquemas Graficos e XVI - Recuo Especial de Vias;
2. Fica dispensada a analise de localizagao em ZUD (artigo 200);

3. Quanto as vagas de estacionamento, acessos, vias de circulagdo internas, 4reas de manobra e acumulagdo de
veiculos deverdo ser observadas as disposicdes da Lei Complementar n? 633/2020 e do Decreto Municipal n2
18.519/2020;

A construcio e/ou instalagao de qualquer atividade em determinado imével deve atender as disposicdes da legislagdo
vigente, em especial as citadas abaixo e suas respectivas alteragdes:

e Decreto Estadual n® 63.911/2018 (Seguranga Contra Incéndio); Decreto Estadual n® 12.342/1978 e Lei Estadual n°
10.083/1998 (Cédigo Sanitario do Estado de S3o Paulo); Lei Federal n° 10.098/2000 (Acessibilidade); Decreto
Federal n° 5.296/2004 (Acessibilidade);

e Portaria do Departamento de Controle do Espago Aéreo - DECEA - n. 26/ICA, de 14 de julho de 2015 / Portaria n.
957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da Defesa;

e Leis Complementares Municipais n°® 623/2019 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo), n° 612/2018 (Plano
Diretor do Municipio), n° 267/2003 (Codigo de Edificagbes do Municipio), n? 361/2008 (Acessibilidade), n*
576/2016 (Mobilidade Urbana) e n® 423/2010 (Intervengdes em APPs);

e Leis Municipais n® 5.097/1997 (Vegetacdo de Porte Arbéreo); a Lei Federal n? 12.651/2012 (Cédigo Florestal); e a
Lei Municipal n® 8.696/2012 (Controle de residuos da construgdo civil) e demais leis ambientais vigentes.

Esta Certiddo perderd validade no caso de alteragdo da legislagéo vigente.
Diviséo de Planejamento Urbano, 22 de janeiro de 2021.
\
Li. [ @ &=

Arq? Pallo Eduardo de Oliveira Costa
Chefe de D'Msio de Planejamento Urbano

[

Esta Consulta Prévia é gratuita, frata-se de instrumento meramente informativo, nao substitui quaisquer Alvardas e/ou
licengas.
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