PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E
FINANCAS
DEPARTAMENTO DE RECURSOS MATERIAIS

CONCORRENCIA PUBLICA N° 008/SGAF/2021

A Prefeitura de S&o José dos Campos vem tornar publico para conhecimento dos
interessados que realizara licitagdo na modalidade de CONCORRENCIA PUBLICA N°
008/SGAF/2021, na MODALIDADE CONCESSAO PARA EXPLORAQAO DE ESPACO
DE BENS PUBLICOS IMOVEL MUNICIPAL DA ARENA ESPORTIVA , pelo tipo de
MAIOR OFERTA, regida pela Lei Federal n°® 8.666/93, Lei Federal n° 8.987/95, Lei
Federal n°® 9074/95, Lei Complementar 123/06, alterada pela Lei Complementar n°
147/2014, Lei Complementar n°® 155/2016 e demais disposi¢Bes legais aplicaveis,
inclusive subsidiariamente, os principios gerais de Direito.

Os envelopes com a documentacdo e a proposta deverdo ser protocolados no
Departamento de Recursos Materiais, situado a Rua José de Alencar n° 123 - 1° andar —
sala 03 do Paco Municipal.

Os envelopes deverao ser entregues até as 09h00 do dia 03 de agosto de 2021.

Observada a inversao de fases, art. 18-A da Lei n® 8.987/95, o inicio da abertura dos
envelopes sera as 09h00, do dia 03 de agosto de 2021, na Sala de Abertura de
Licitacdes.

1-0OBJETO

1.1. A presente licitacdo visa a escolha da melhor proposta (maior oferta) para a
concessao, por tempo determinado, para exploracdo em conjunto de espaco
dos bens publicos do imovel denominado ARENA ESPORTIVA bem como a
administracdo, a gestao, a operacao e a exploragdao comercial dos mesmos, sob as
condicbes de que a CONCESSIONARIA CONSTRUA, REVITALIZE,
MODERNIZE, MANTENHA E OPERE os referidos equipamentos publicos e pague
para a CONCEDENTE o valor pela outorga, conforme especificacbes constantes
neste Edital e seus anexos sob a responsabilidade Unica e exclusiva sua -
CONCESSIONARIA, conforme especificacdes constantes dos Anexos |, IA, V.

2 — CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

2.1. Poderéo participar desta licitacdo pessoas juridicas cujo ramo de atividade seja
compativel com o objeto licitado, observadas as condi¢des deste Edital.



2.1.2. Essa licitagao sera processada e julgada em duas fases, sendo a primeira de
julgamento das propostas, e a segunda de habilitacao, por uma COMISSAO DE
LICITACAO.

2.1.2.1. Os documentos de habilitacdo deverdo ser entregues no original ou em copia
autenticada por cartério competente em ambos os lados

2.1.3. N&o poderéo participar os interessados que se encontrem com faléncia decretada,
concurso de credores, dissolucdo e liquidacdo, qualquer que seja sua forma de
constituicdo, empresas estrangeiras que ndo funcionem no pais, nem aquelas que
estejam sob os efeitos da Declaracdo de Inidoneidade ou de Suspensdo do direito de
licitar e contratar com esta Administracdo Publica.

2.1.4. Fica autorizada a participacdo de empresas que se encontrem em recuperacao
judicial mediante a apresentacdo do plano de recuperacdo jA homologado e em vigor,
apto a comprovar sua viabilidade econdémico-financeira.

2.2. E vedada a participacdo de empresas pertencentes a um mesmo grupo econémico,
de fato ou de direito, assim entendidas aquelas que possuam identidade de socios,
dirigentes, membros de conselho ou responsaveis técnicos, conforme o caso, ficando os
infratores sujeitos a inabilitacdo, desclassificacdo ou revogacdo de eventual adjudicacéo,
bem como as penalidades previstas no art. 90 da Lei n° 8.666/93, sem prejuizo das
demais sancdes civis e penais cabiveis.

3 — CONDICOES DE PARTICIPACAO EM CONSORCIO

3.1. Serdo admitidas na presente CONCORRENCIA PUBLICA, as empresas ou
consorcios de empresas, na forma estabelecida no presente Edital.

3.1.1. Admitido consoércio entre empresas nacionais, empresa nhacional e empresa
estrangeira em funcionamento regular no Brasil;

3.2. A participacdo de empresas em consorcio atende o disposto no artigo 33 da Lei
n°8.666/93 com as alteracbes posteriores, observadas as condi¢cdes:

3.2.1. Para a participacdo sob a forma de consorcio, devera ser apresentado no_envelope
dos documentos de habilitacdo, termo de compromisso na forma de DECLARACAO
DE PARTICIPACAO EM CONSORCIO, com indicacdo de cada empresa consorciada e
da EMPRESA LIDER, firmada por todas as consorciadas indicando com clareza e
precisao:

I. Que estdao cientes do impedimento de participacdo de empresas
consorciadas na mesma licitacdo, por intermédio de mais de um consorcio
ou isoladamente;

II. A empresa lider é a administradora do consércio e representante das
consorciadas, e que ficara incumbida de todos os entendimentos com a
CONTRATANTE e com os demais 6rgaos eventualmente relacionados com
a atividade do objeto da presente licitagcéo;



[ll. O compromisso de que as empresas consorciadas serdo responsaveis
solidariamente pelos atos praticados pelo consércio, tanto na fase de
licitacdo como na de execucao do contrato;

IV. O compromisso, no caso de a proponente ser a vencedora, de promover,
antes da celebragdo do contrato, em atendimento ao previsto no art.
33, §2° da Lei 8.666/3, a CONSTITUICAO E REGISTRO DO CONSORCIO
gue se sub-rogara, automaticamente em todos os direitos e obrigacdes do
consorcio;

V. Que o consércio uma vez constituido, nos termos no inciso lll, sera o
responsavel técnico por todas as etapas técnicas, desde a concepcdo do
projeto até a entrega definitiva do objeto;

VI. Que o termo de compromisso firmado entre as empresas participantes do
consorcio, outorga a empresa lider, poderes para responsabilizar-se por
todas as integrantes, sob os aspectos técnicos e administrativos;

VII. O percentual de participacdo de cada uma das empresas no consorcio;

VIII. Os consorciados deverdo apresentar compromisso de que nao alterardo a
constituicdo ou composicdo do consércio, sem prévia autorizacdo do
Contratante, visando manter validas as premissas que asseguraram a
habilitacdo do consaorcio original,

3.3 A representacédo oficial do consorcio, neste procedimento licitatério, cabera a empresa
lider que indicard formalmente o seu representante autorizado, na forma estabelecida
neste Edital;

3.4. A indicacdo da empresa lider, administradora do consércio e representante das
consorciadas, a qual ficara incumbida de todos os entendimentos com a CONTRATANTE
e com os demais 6Orgdos eventualmente relacionados com a atividade do objeto da
presente licitacdo, sera feita de forma expressa no préprio documento referido no item
3.3. deste Edital.

3.5. Nos termos do art. 19, § 2°, da Lei Estadual n® 8.897/95, empresa lider do consércio é
a responsavel perante a CONCEDENTE pelo cumprimento do contrato de concessao,
sem prejuizo da responsabilidade solidaria das demais consorciadas.

3.6. Sao condi¢des indispensaveis da empresa lider pelo consércio:

I. Ser empresa nacional,

. Ter poderes expressos para receber citacdes, intimacdes e responder
administrativa ou judicialmente pelas demais consorciadas; e

lll.  Ter poderes expressos para representar o consoércio em todas as fases do
presente procedimento licitatorio, podendo, inclusive, interpor e desistir de
recursos, firmar contratos e praticar todos os atos necessarios, visando a
perfeita execucao de seu objeto.



IV. A empresa lider devera ter participacdo majoritaria no consorcio;

3.7. Sera vedada a participacdo de empresas, isoladamente ou em forma de consorcio,
quando:

I. Forem declaradas inidbneas ou suspensas do direito de licitar e contratar,
por ato do Poder Publico;

II. Estiverem em processo de concordata (requerida ou em curso), de faléncia
deferida ou autofaléncia, em processo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial.

3.7.1. Fica autorizada a participacdo de empresas que se encontrem em recuperacao
judicial mediante a apresentacdo do plano de recuperacdo jA& homologado e em vigor,
apto a comprovar sua viabilidade econdémico-financeira.

3.8. Sera vedada a participacdo de empresa consorciada, ha mesma licitacao, através de
mais de um consorcio ou isoladamente.

3.9. As interessadas deveréo participar do certame através da mesma pessoa juridica que
Vir4 a executar o contrato, ou seja, caso participe como matriz devera apresentar toda a
documentacdo em nome da matriz, caso participe como filial devera fazé-lo em nome da
filial. Fica vedada a execucdo do contrato por pessoa juridica diversa daquele
originalmente participante do certame.

4- DAS RECEITAS COMPLEMENTARES/ACESSORIAS

4.1. As receitas complementares e acessorias estdo descritas no ANEXO IA e ANEXO IB
do Termo de Referéncia deste EDITAL.

5 — FORNECIMENTO DE INFORMACOES

5.1. O Edital completo da presente licitagdo podera ser adquirido pelo interessado junto
ao Departamento de Recursos Materiais da PSJC, situado a rua José de Alencar n® 123 -
1° andar - Sala 03 - Paco Municipal - Telefones: (12) 3947-8250 / 3947-8561, mediante o
pagamento, por meio de guia de recolhimento da Secretaria de Gestdo Administrativa e
Financas, da importancia de R$ 5,00 (cinco reais) ou gratuitamente pela Internet, no
seguinte endereco eletronico: http://www.sjc.sp.gov.br.

5.2. Informacgbes e esclarecimentos referentes a presente licitagcdo serdo fornecidas pelo
Departamento de Recursos Materiais, desde que requeridas por escrito e mediante
protocolo, até o 2° dia util anterior a data de Abertura, no enderego acima, no horario
compreendido entre 8h15 e 16h30 ou pelo e-mail drmcd@sjc.sp.gov.br.

5.3. Em caso de nao solicitagdo pelas proponentes de esclarecimentos e informagoes,
pressupde-se que os elementos fornecidos sao suficientemente claros e precisos, néao
cabendo, portanto, posteriormente, o direito a qualquer reclamacéo.


http://www.sjc.sp.gov.br/
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5.3.1. A impugnacao contra o presente Edital sera processada e julgada na forma e nos
prazos previstos no art. 41, 88 1° e 2°, da Lei n® 8.666/93, interpondo-se formalmente as
razdes no endereco acima, mediante protocolo no horario compreendido entre 8h15 e
16h30 ou pelo e-mail drmcd@sjc.sp.gov.br.

6 — PRAZOS - PROPOSTAS E DOCUMENTOS

6.1. Os licitantes deverdo protocolar, na Secretaria de Gestdo Administrativa e Financas,
no endereco, na data e até o horério estabelecido no preambulo deste Edital, a proposta e
a documentacdo correspondentes a sua participacdo, em 2 (dois) envelopes, sendo que
toda a documentacéo devera, preferencialmente, ser relacionada, separada e numerada
na ordem estabelecida neste Edital. Os envelopes deverdo conter 0 nome da empresa
proponente e seu endereco, bem como o numero da presente licitacdo, e deverdo ser
fechados e numerados:

l. Envelope n° 1 - PROPOSTA, e

II.  Envelope n°®2 - DOCUMENTOS.

6.2. ENVELOPE N° 01 - PROPOSTA

6.2.1. Somente serdo consideradas as propostas comerciais que abranjam a
TOTALIDADE DO OBJETO, nos exatos termos deste Edital.

6.2.2. Cada licitante devera apresentar apenas uma proposta comercial, sob pena de
desclassificacéo.

6.2.3. A Proposta devera ser formulada em uma via, datilografada ou impressa, datada e
assinada pelo seu representante legal, sem emendas e borrées, contendo:

I.  Razéo social, CNPJ e endereco da proponente, bem como o nimero da
presente licitacdo e horario;

II.  Percentual de Remuneracédo (%) mensal (Outorga variavel), com 02 (duas)
casas decimais ap6s a virgula, ndo inferior a 5% (cinco por cento) a ser
aplicada sobre a receita bruta da CONCESSIONARIA, conforme Modelo de
Proposta Anexo VIII.

lll.  Validade da proposta, com prazo minimo de 60 (sessenta) dias corridos, a
contar da data da entrega da proposta;

6.2.4. A Proposta Comercial devera considerar:

I. O preco proposto devera contemplar todos os custos diretos e indiretos por
ventura decorrentes ou de qualquer outra forma relacionadas com a perfeita
e integral execucdo da obra, objeto da presente licitacdo tais como,
exemplificativamente: impostos, taxas, fretes, materiais, equipamentos,
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ferramentas, méao de obra, consultorias, etc., necessarios para a execugao
do Objeto da Concesséao;

Il. Os riscos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA em virtude do
Objeto da Concessao;

lll. O prazo da Concesséo;
IV. Os BENS REVERSIVEIS, nos termos das condices fixadas em contrato.
V. As demais obrigacdes deste Edital, do Contrato e dos respectivos Anexos.

6.2.4.1. O Percentual de Remuneracao proposto podera ser igual ou maior que 5% (cinco
por cento); ndo sera aceito percentual inferior a 5% (cinco por cento).

6.3. ENVELOPE N° 2 - DOCUMENTOS

Os documentos exigidos no envelope n° 1 s&o:

6.3.1. Registro Comercial, no caso de empresa individual;

6.3.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em
se tratando de sociedade comercial, e, no caso de sociedade por acbes, a mesma devera

apresentar também documento de eleicdo dos seus administradores;

6.3.3. Inscricdo do ato constitutivo, acompanhada de prova de diretoria em exercicio, no
caso de sociedade civil;

6.3.4. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais;

6.3.5. No caso de consorcio, deverdo ser apresentados, os documentos abaixo
relacionados:

I.  Comprovagdo de compromisso publico ou particular, de constituicdo de
consorcio, subscrito pelas consorciadas;

II.  Indicag&o da empresa lider do consorcio;

[ll.  Apresentacdo dos documentos exigidos individualmente para cada
consorciado;

V. Declaragao, firmada por todas as consorciadas, de que estdo cientes do
impedimento de participacdo de empresas consorciadas na mesma
licitagdo, por intermédio de mais de um consorcio ou isoladamente;

V. Compromisso de que, no caso de a proponente ser a vencedora, se obriga
a promover, antes da celebracdo do contrato, a constituicdo e registro do
consorcio que se sub-rogara, automaticamente em todos os direitos e
obrigacdes do consorcio.



VI. Declaracdo de que as empresas consorciadas serdo responsaveis
solidariamente pelos atos praticados pelo consércio, tanto na fase de
licitacdo como na de execucao do contrato.

VIl. Indicacdo do percentual de participacdo de cada uma das empresas no
consorcio.

6.3.5.1. No caso de consorcios, todas as empresas integrantes deverdo apresentar,
individualmente, os documentos de habilitacao.

6.3.6. Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuinte estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto do contrato;

6.3.6.1. Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da
matriz, e se o licitante for filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial,
exceto aqueles documentos que, pela propria natureza, comprovadamente, forem
emitidos somente em nome da matriz.

6.3.7. Prova de Regularidade, através de Certiddo Negativa de Débito ou Certiddo
Positiva com Efeitos de Negativa, perante as Fazendas:

6.3.7.1. Nacional através de certiddo conjunta emitida pela RFB e PGFN, abrangendo
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art.
11 da Lei no 8.212, de 24 de julho de 1991, atualizada pela Portaria Conjunta PGFN/RFB
n°® 1751/2014 e Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 682/2019.

6.3.7.2. Estadual (no minimo, no que se refere ao ICMS), do domicilio ou sede do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto licitado;

6.3.7.3. Municipal (no minimo, no que se refere a tributos mobilidrios), do domicilio ou
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto licitado.

6.3.8. Prova de regularidade para com o FGTS, através de Certificado de Regularidade do
FGTS (CRF), demonstrando situagéo regular quanto aos recolhimentos.

6.3.9. Certiddo negativa de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica ou do domicilio do empresario individual;

6.3.9.1. Se o licitante for sociedade ndo empresaria, a certiddo devera ser substituida por
certiddo negativa de acdes de insolvéncia civil.

6.3.9.2. Caso o licitante esteja em recuperagdo judicial ou extrajudicial, deverd ser
comprovado o acolhimento do plano de recuperacao judicial ou a homologacéao do plano
de recuperacgéao extrajudicial, conforme o caso.

6.3.10. Prova de regularidade relativa a Justica do Trabalho, através de Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas (CNDT) ou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa.



6.3.11. Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do Ultimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentados na forma da Lei que comprovem a boa situacao financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisérios, podendo ser
atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 3 (trés) meses da data de
apresentacao da proposta.

6.3.11.1. A verificacdo da boa situacdo financeira do licitante sera feita mediante a
apuracao dos seguintes indicadores contabeis:

6.3.11.1.1. Quociente de Liquidez Geral (QLG), assim composto:

QLG= (AC+RLP)/ (PC+ELP)
Onde:
AC é o ativo circulante
RLP é o realizavel em longo prazo
PC é o passivo circulante
ELP é o exigivel em longo prazo

6.3.11.1.2. Quociente de Liquidez Corrente (QLC), assim composto:
QLC=AC/PC

Onde:

AC é o ativo circulante

PC é o passivo circulante

6.3.12. O resultado de cada uma das operacdes indicadas nos itens 6.3.11.1.1;
6.3.11.1.2. dever4, individualmente, ser igual ou superior a 1 (um).

6.3.13. Comprovacdo de aptiddao para desempenho de atividades pertinentes e
compativeis em caracteristicas semelhantes e ou superior ao objeto da presente licitacao.

6.3.13.1 Comprovar experiéncia em eventos, de natureza esportiva, corporativa ou
outras naturezas semelhantes, para no minimo 2.500 pessoas.

6.3.13.1.1. A comprovacao podera ser demonstrada através de atestado de capacidade
técnica, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado e ou contratos e ou
Notas Fiscais.

6.3.14. Para consorcio: referente aos itens 6.3.13., a comprovacdo podera ser
representada por qualquer consorciada.

6.3.15. VISITA SEM AGENDAMENTO: Declaracao do licitante de que vistoriou o local da
obra e tomou conhecimento de todas as informacdes e condigbes para o cumprimento
das obrigacdes objeto da licitacdo (Salientamos que n&do havera acompanhamento
técnico do Municipio e ndo é necessario agendar a visita).

6.3.15.1. Endereco: ARENA ESPORTIVA



— A ARENA ESPORTIVA esta localizada na Rua Winston Churchill,
230, Bairro: Jardim das Industrias, na cidade de S&ao José dos
Campos no Estado de Sao Paulo.

6.3.16. O licitante é o Unico responséavel pela andlise direta das condi¢cdes do objeto desta
Concessdo, podendo ser realizada VISITA TECNICA as instalacdes dos locais dos
proprios publicos que fazem parte do objeto desta licitagdo, destinada a verificagdo das
condi¢cBes, natureza, e a mensuracdo dos materiais e equipamentos necessarios para a
execucado do Contrato.

6.3.17. A VISITA TECNICA tem como objetivo exclusivo permitir aos interessados colher
0s subsidios técnicos que a seu critério e entendimento sejam 0S necessarios e
suficientes para a elaboracdo de sua Proposta, de maneira que ndo caberd nenhuma
responsabilidade ao Municipio / CONCEDENTE em func¢éo de insuficiéncia dos dados
levantados por ocasido da Visita Técnica.

6.3.17.1. A realizacdo de VISITA TECNICA n&o é condicdo obrigatéria para participacao
na licitacdo, reputando-se, porém, que a Proposta e os Documentos de Habilitacdo foram
elaborados com perfeito conhecimento pelo licitante das Areas dos Proprios Publicos e do
estado em que se encontram, e que em razao disto ndo poderdo invocar qualquer
insuficiéncia de dados como 6bice para a plena execucao do contrato.

6.3.18. Declaracéo expressa e sob as penas da lei (ANEXO II), de que:

a) A empresa ndo esta impedida de contratar com a Administragdo Publica,
direta e indireta;

b) Nao foi declarada inidénea pelo Poder Publico, de nenhuma esfera;
¢) Nao existe fato impeditivo a habilitacdo da empresa;

d) A empresa ndo possui em seu quadro de pessoal menor de 18 anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e menor de 16 anos em qualquer outro tipo de
trabalho, salvo na condicdo de aprendiz, a partir de 14 anos;

e) A empresa esta em dia com todas as determinacdes trabalhistas e demais
legislacbes aplicaveis;

f) A empresa estd ciente de que ndo podera, na constancia da relacdo
contratual que venha a firmar com a Prefeitura, vir a contratar empregado que seja
cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta ou colateral até o terceiro grau, de
quaisquer pessoas ocupantes dos cargos de Prefeito, Vice-Prefeito, Secretarios
Municipais e de Vereadores.

6.3.18.1. Declaracéo expressa e sob as penas da lei, de que na condi¢cdo de Contratada a
CONCESSIONARIA manter4d seguros pertinentes e suficientes para garantir a
indenizacdo ao segurado por danos, ndo intencionais, corporais e / ou materiais causados
a terceiros ou ao patriménio, nos termos do ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA.

6.3.19. O licitante ME/EPP devera apresentar ainda termo especifico firmado por
representante legal, declarando ser Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte e



devera conter expressamente que nao existem ocorréncias pendentes que possam
conduzi-la ao seu desenquadramento dos artigos 42 a 49 da Lei Complementar n°
123/06, alterada pela Lei Complementar n°® 147/2014 e Lei Complementar n° 155/2016
e demais atualizagdes.

6.3.20. A apresentacdo do Certificado de Registro Cadastral da Prefeitura de Sao José
dos Campos do licitante, em atividade compativel com objeto da presente licitacéo,
substituira os documentos relacionados nos itens 6.3.1 a 6.3.10., desde que atestadas as
validades destes mesmos documentos no certificado antes referido.

6.3.21. E vedada a participacio de empresas pertencentes a um mesmo grupo
econdmico, de fato ou de direito, assim entendidas aquelas que possuam identidade de
sécios, dirigentes, membros de conselho ou responsaveis técnicos, conforme o caso,
ficando os infratores sujeitos a inabilitacdo, desclassificacdo ou revogacdo de eventual
adjudicacdo, bem como as penalidades previstas no artigo 90 da Lei n° 8.666/93, sem
prejuizo das demais sangdes civis e penais cabiveis.

6.3.22. Nome, nacionalidade, estado civil, CPF, RG, enderec¢o residencial completo e
cargo que ocupa na empresa, da pessoa que devera assinar o contrato (modelo —
ANEXO VII). Quando ndo se tratar o seu representante legal nos termos do contrato
social, além da documentacdo mencionada, devera apresentar procuracao para tal, no ato
de assinatura do mesmo.

6.3.23. A ndo apresentacdo da documentacao referente ao item 6.3.22. ndo inabilitara o
licitante, ficando facultado ao Municipio elaborar contrato em nome do representante legal
da empresa, constante do contrato social.

6.3.24. Os documentos solicitados para participacdo nesta licitagdo quando nao
encaminhados em seus originais poderdo ser validamente apresentados, por meio de
publicacdo realizada em 6rgao da imprensa oficial ou por cépia previamente
autenticada nos termos do artigo 32 da Lei Federal n°® 8.666/93, ou, ainda, por copia
simples quando a confirmacao do seu teor puder ser feita pela Administracédo junto aos
orgaos publicos emitentes, via “Internet”.

6.3.25. Nao serdo aceitos protocolos nem documentos com prazos de validade vencidos.
No caso das certiddes, quando ndo consignar o prazo de validade, serdo consideradas
vélidas as expedidas com data ndo superior a 120 (cento e vinte) dias anteriores a data
limite para o recebimento das propostas da presente licitacao.

6.3.25.1. Ao documento que devido a sua natureza seja exigida a condicdo de inscricao
regular, ativa, ou outra, como prova de eficacia e da sua existéncia de fato e de direito,
nao se aplica prazo de validade.

6.3.26. A CONCESSIONARIA devera demonstrar junto a Secretaria de Administracéo e
Financas do Municipio de Sdo José dos Campos, obrigatoriamente, que mantém as
mesmas condi¢cdes de habilitagdo, principalmente quanto aos encargos constantes nos
itens 6.3.7. e 6.3.8., e trabalhistas, item 6.3.10., durante toda a execu¢&o do contrato até
a sua total liberacéo.
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6.3.27. No caso de consorcios, todas as empresas integrantes deverdo apresentar,
individualmente, os documentos de habilitacdo relacionados neste item 6.3.

6.3.27.1. As consorciadas poderdo somar seus quantitativos técnicos e econdmico-
financeiros, este ultimo, na proporcdo da respectiva participacdo no consorcio, com a
finalidade de atingir os limites fixados neste Edital.

6.3.28. Considerando a Instrucdo Normativa RFB N° 1863 de 27/12/2018, alterada pelas
InstrucBes Normativas n.° 1895 de 27 de maio de 2019 e n.° 1897 de 27 de junho de
2019, a regularidade dos licitantes relativamente ao CNPJ, como condigdo de sua
habilitacdo, sera confirmada pela Administracdo nos termos da resolucdo antes
mencionada.

7 - ABERTURA E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
7.1. Abertura dos envelopes n® 1 (um) - PROPOSTA.

7.1.1. No dia e horério estabelecidos, em sessdo publica, serdo abertos os envelopes de
n°® 1 — PROPOSTAS, pela Comissédo Permanente de LicitacBes da Secretaria de Gestéao
Administrativa e Financas, do Municipio de Sao José dos Campos, ato que se dard na
Sala de Licitacdes, a Rua José de Alencar n°® 123 - 1° andar do Paco Municipal, nesta
cidade.

7.1.2. O envelope n° 2 (dois) contendo os documentos de habilitagdo de acordo com o
item 6.3., sera aberto em ato publico, apds a abertura dos Envelopes de n° 1 (Propostas),
da proponente mais bem classificada, obedecendo aos prazos legais ou da recusa citada
em Ata dos participantes interporem recurso.

7.1.3. De tudo lavrar-se-a Ata, que serd assinada por todos representantes credenciados
e pela Comissao Permanente de Licitacdes.

7.1.4. Os representantes credenciados também rubricardo as propostas apresentadas

7.1.5. As propostas econdmicas serdo avaliadas pela COMISSAO DE LICITACAO.
Avaliadas as propostas econdmicas, as licitantes serdo ou nao classificadas pela
comissao de licitacao.

7.2. Na classificacao das propostas, sera levada em conta a maior oferta de Percentual

de Remuneracao (%) mensal (Outorga variavel), com 02 (duas) casas decimais apés a

virgula, ndo inferior a 5% (cinco por cento) a ser aplicada sobre a receita bruta da

CONCESSIONARIA.

7.3. Critério de desempate:

7.3.1. Empate real - conforme artigo 3°, § 2°, da Lei Federal n°® 8.666/93 e sorteio publico.

7.3.2. Empate ficto - Sera assegurado, como critério de desempate, a preferéncia de

contratacdo para as ME e EPP, obedecido o disposto nos artigos 44 e 45 da Lei
Complementar n°® 123/2006.
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7.3.2.1. A ME ou EPP classificada nos termos dos artigos 44 e 45 da Lei Complementar
n® 123/2006, sera convocada para, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas,
apresentar nova proposta com preco inferior aquela que foi submetida ao desempate,
sob pena de precluséo.

7.3.3. Nao serdo admitidas por qualguer motivo, modificagcbes ou substituicbes das
propostas ou de quaisquer outros documentos, salvo disposi¢cdo da Lei Complementar n°
123/2006.

7.4. A analise, julgamento e aprovacao das propostas serdo realizadas pela Comissao
Permanente de Licitacdes, ficando-lhes facultado o direito de consultar técnicos, se
necessario.

7.5. A concomitante Adjudicacdo e Homologacdo serdo realizadas pelo Secretario de
Gestao Administrativa e Financas.

7.6. Serédo desclassificadas as propostas:

I. que ndo atendam as exigéncias do ato convocatdrio da licitacao, incluindo
Seus anexos;

II.  com oferta de percentual inferior ao minimo estabelecido no Edital.

7.7. Nao sendo possivel promulgar o resultado do julgamento das propostas no mesmo
dia em que se der a abertura dos envelopes, ele sera divulgado por publicacdo conforme
item 22 deste Edital.

8 — ABERTURA DO ENVELOPE DE DOCUMENTOS E JULGAMENTO DA
HABILITACAO DO LICITANTE MAIS BEM CLASSIFICADO

8.1. Abertura dos envelopes de N° 2 - DOCUMENTOS.

8.1.1. O envelope n° 2 (dois) contendo a habilitacdo ordenada pelo licitante mais bem
classificado. Sera aberto em ato publico, apés a abertura e julgamento das Propostas -
Envelopes de n° 1 (Propostas), obedecendo aos prazos legais ou da recusa citada em
Ata, dos participantes interpor recurso.

8.1.2. Nao sendo possivel promulgar o resultado da habilitacdo no mesmo dia em que se
der a abertura dos envelopes, o resultado sera divulgado por publicacdo conforme item
22 deste Edital.

8.1.3. Apos a fase de habilitagéo, se ocorrer algum fato impeditivo desta, o licitante por ele
atingido, devera declara-lo por escrito, sob as penas da Lei.

8.1.4. Sera considerado inabilitado o licitante que ndo atender ao disposto no item 6.3
deste Edital ou vier a apresentar os documentos exigidos com vicios ou defeitos que
impossibilitem ou dificultem o seu entendimento, ou ainda, em desacordo com o disposto
pelo subitem 6.3.6.1., sem a prévia autenticacdo como determina o item 6.3.24.
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8.1.5. Se todos os licitantes forem inabilitados ou todas as propostas forem
desclassificadas o PODER CONCEDENTE podera fixar o prazo de 08 (oito) dias uteis
para a apresentacdo em sesséo publica de novos DOCUMENTOS DE HABILITACAO ou
PROPOSTAS CORRIGIDAS das causas de suas inabilitacbes ou desclassificagoes,
conforme disposto no art.48 § 3° da LEI DE LICITACOES.

9 - DOS PRAZOS

9.1. A Concessao tera o prazo de 20 (vinte) anos, prorrogaveis por mais 10 (dez) anos,
com outorga periodica variavel inicialmente prevista em no minimo de 5% da Receita
Bruta apurada mensalmente, sujeito ao julgamento consoante critérios definidos em
Contrato.

9.1.1. O inicio da administracédo, gestdo, operacédo, exploracdo e manutencdo da ARENA
ESPORTIVA, ocorrerd consoante determinacdo da Ordem de Inicio (O.l.), emitida pela
CONCEDENTE apés a assinatura deste contrato.

9.2. Fica determinado que toda e qualquer despesa assumida devera ser honrada e paga
pela CONCESSIONARIA, prevalecendo o principio da competéncia para a configuracao
da assunc¢édo do compromisso.

9.3. Findo o prazo da Concess&o, a CONCESSIONARIA devera desocupar os imoéveis no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis, sem que haja qualquer compensacao referente a utilizacéo
ou quanto aos bens ou benfeitorias de qualquer espécie, incorporadas ao imovel.

9.4. A CONCEDENTE assumira toda a Administragcdo do Complexo na primeira hora do
dia seguinte ao dia do encerramento da concessao.
10 — DA EXECUCAO

10.1. O licitante vencedor devera executar os servigcos objeto desta licitacdo, por sua
conta e risco, nas condicoes ofertadas e nos termos dos Anexos |, IA e V.

10.1.1. O inicio da administracdo, gestdo, operacdo, exploracdo e manutencdo da da
ARENA ESPORTIVA ocorrera consoante determinacdo da Ordem de Inicio (O.l.), que
sera emitida pela CONCEDENTE apo6s a assinatura do contrato.

10.1.2. A Ordem de Inicio (O.l) sera emitida para que o inicio do objeto da concessao
ocorra em até 08 (oito) dias Uteis consecutivos.

11- DO PAGAMENTO E DA PRESTACAO DE CONTAS PELA CONCESSIONARIA
11.1. A CONCESSIONARIA se obriga a prestar contas & CONCEDENTE do valor

correspondente ao Percentual de Remuneracdo Mensal de outorga variavel, a ser
aplicada sobre a receita bruta da CONCESSIONARIA.
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11.1.2. O pagamento a CONCEDENTE, sera aferido e repassado mensalmente a
Prefeitura de Sao José dos Campos.

11.1.3. A prestacdo de contas devera ocorrer através de crédito em conta corrente, da
CONCEDENTE a ser depositado no Banco: 104 — CEF Agéncia: 351-4 Conta Corrente:
006-00000090-4, de titularidade da Prefeitura Municipal de S&o José dos Campos,
CNPJ/MF 46.643.466/0001-06, mensalmente até o 5° dia util.

11.1.4. O equacionamento financeiro da execucdo do CONTRATO ficara exclusivamente
a cargo da CONCESSIONARIA, que nao podera contar com recursos financeiros, nem
garantias da CONCEDENTE.

12 - DOS SEGUROS.

12.1. Além dos seguros a que esta por lei obrigada, a CONCESSIONARIA contratara até
o inicio da operacéo integral dos servicos e atividades inerentes as atividades de cada um
do bem concedido e manter4 em vigor, ao longo da execu¢do do Objeto os seguintes
seguros:

| - Seguro de responsabilidade civil visando a cobertura de danos materiais e
morais impostos a terceiros, usuarios ou nao, por acado ou omissao voluntaria,
negligéncia ou imprudéncia da CONCESSIONARIA, de seus agentes, na execugao
do Objeto;

Il - Seguro para cobertura total de dano aos imoveis em suas areas externas e
internas, pisos especiais, material acustico, dos equipamentos, do mobiliario,
causados por roubo, furto, incéndio, raio, explosdo, vendaval, descargas elétricas e
outros acidentes;

12.1.1. No caso do item Il, o limite global deve ser suficiente para repor os equipamentos,
mobiliarios, pisos especiais, material acustico, 0s equipamentos instalados.

12.1.2. O servico objeto do presente contrato ndo podera ser iniciado sem que a
CONCESSIONARIA comprove & CONCEDENTE que as apolices dos seguros exigidos
nos termos deste item e do ANEXO I, se encontrem em vigor e com as devidas
coberturas.

12.1.3. A apolice devera prever como beneficiaria 0 PODER CONCEDENTE, durante toda
a vigéncia da CONCESSAO e garantindo na apélice de seguro, a cobertura total em caso
de sinistro.

12.1.4. O valor da apdlice devera ser previamente aprovado pela CONCENDENTE.

13 — CONDICOES PARA ASSINATURA DO CONTRATO

13.1. O Contrato a ser firmado, cuja minuta (ANEXO V — MINUTA DO CONTRATO)
integra o presente Edital para todos os fins e efeitos de direito, regulara as condi¢des de
sua execug¢ao, bem como os direitos, obrigacdes e responsabilidades das partes, tudo em
conformidade com os termos deste Edital, sujeitando-se aos preceitos de direito publico e,
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supletivamente, aos principios da teoria geral dos contratos e as disposicées de direito
privado.

13.1.1. O Contrato prevé, em contrapartida ao cumprimento pela CONCESSIONARIA das
obrigacdes previstas neste, o direito de exploracdo da operacdo da ARENA ESPORTIVA,
observado, contudo, que a obtencdo das receitas principais e das receitas alternativas
dar-se-a por conta e risco exclusivo da CONCESSIONARIA.

13.2. O licitante considerado vencedor sera notificado por correspondéncia privada, para
num prazo de 05 (cinco) dias, contados do recebimento da notificacdo, assinar o
respectivo contrato, aceitar ou, no mesmo prazo, retirar o instrumento equivalente sob a
pena de decair do direito & contratacao, sem prejuizo das sancdes previstas no Art. 81 da
Lei Federal n° 8.666/93.

13.2.1. No caso do Consorcio deverd ser _apresentada, antes da celebracdo do
contrato, a constituicdo e registro do Consércio que se sub-rogara,
automaticamente em todos os direitos e obrigacdes do consarcio.

13.2.1. A licitante na condicdo de ADJUDICATARIA como condic&o que antecederéa
a assinatura do contrato, devera comprovar a contratacdo de SEGURO de
responsabilidade civil pertinente e suficiente para assegurar danos néo
intencionais, corporais e / ou materiais causados a terceiros ou ao patrimonio.

13.2.3. O contrato a ser formalizado ter4 sua assinatura presencialmente ou assinado
eletronicamente pelo sistema Prefbook, localizado no sitio eletrénico da PSJC, contudo
ndo sendo possivel o eventual envio de minutas impressas para assinaturas fora da
Prefeitura de S&o José dos Campos.

13.3. O prazo de convocacao poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando
solicitado pela parte durante o seu transcurso, e desde que ocorra motivo justificado,
aceito pelo Municipio.

13.4. E facultado ao Municipio, quando o convocado n&o assinar o termo de contrato ou
retirar o instrumento equivalente no prazo e condicbes estabelecidas, convocar o0s
licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas
mesmas condicfes propostas pela primeira classificada, inclusive quanto aos precos, ou
revogar a licitacdo, independentemente da cominacao prevista no artigo 81 da Lei Federal
n° 8.666/93.

13.5. A Ordem de Inicio (O.l.) sera expedida pela Secretaria de Esportes e Qualidade de
Vida, a contar da data da assinatura do contrato.

13.5.1. O prazo para emissao da Ordem de Inicio (O.l.) podera ser prorrogado desde que
ocorra motivo justificado.

13.6. A Secretaria de Esportes e Qualidade de Vida é o 6rgéo credenciado pelo Municipio
de S&o José dos Campos, para vistoriar a execucdo e o recebimento dos servicos
correspondentes ao contrato e a prestar toda a assisténcia e a orientagdo que se fizerem
necessarias.

15



13.7. Sera admitida ao longo da execuc¢éo do contrato a celebracéo de termo aditivo entre
as partes contratantes, sempre que juridicamente exigido ou cabivel, com o objetivo de se
proceder a adequacdes que se fizerem necessarias, em face de eventuais alteracdes na
legislacdo federal que regulamenta a matéria.

14 - DA FISCALIZACAO

14.1. A fiscalizacdo da execucdo do Contrato, abrangendo todas as atividades da
CONCESSIONARIA, durante todo o seu prazo de vigéncia, sera desempenhada pela
Secretaria de Esportes e Qualidade de Vida, que podera se valer de apoio técnico de
terceiros, inclusive de entidades da administracéo indireta, nos termos da legislagéo e do
Contrato, que tera como atribui¢des, entre outras:

I.  Zelar pelo cumprimento do contrato sob sua responsabilidade;

Il. Adotar as providéncias necesséarias para regularizacdo das faltas ou
defeitos observados;

ll.  Intimar a CONCESSIONARIA para dirimir falhas verificadas na execugéo
da concesséo, estabelecendo prazo pra a resolucédo dos problemas;

V. Acompanhar e fiscalizar as atividades desenvolvidas pela
CONCESSIONARIA “in loco”, por meio de vistorias, quando julgar
necessario;

14.2. No recebimento e aceitacdo do objeto deste Contrato sera observado, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos de 73 a 76 da Lei Federal n°® 8.666/93 e suas
alteracodes.

14.3. A fiscalizacdo dos servigos inerentes as atividades da ARENA ESPORTIVA
prestada pela CONCESSIONARIA, relacionados nas especificacdes técnicas deste Edital
ou normas técnicas a que se sujeitam as atividades intrinsecas a realizacdo do objeto,
sera exercida pelo CONCEDENTE, por meio de pessoal credenciado e devidamente
identificado ou por entidade com ela conveniada.

14.4. Os agentes de fiscalizacdo poderdo determinar a paralisacdo do servico, em
situacdes de urgéncia ou de comprometimento da seguranca do usuario, exigindo que a
CONCESSIONARIA, em carater preventivo adote todas as medidas cabiveis para a
restauracdo da normalidade.

14.5. A CONCESSIONARIA se obriga a fornecer & CONCEDENTE os resultados
contdbeis, dados estatisticos e quaisquer elementos que forem solicitados para fins de
controle e fiscalizacdo, atendendo aos prazos e formas de apresentacao fixados pela
CONCEDENTE, respeitados, quando houver, os prazos legais.

14.5.1. No exercicio da fiscalizagdo, a CONCEDENTE tera livre acesso aos dados
relativos & administracdo, contabilidade, recursos técnicos, econémicos e financeiros da
CONCESSIONARIA.

14.5.1.1. A fiscalizagcdo do servico serd feita por intermédio de oOrgdo técnico da
CONCEDENTE ou por entidade por ela conveniada e, periodicamente, nos moldes a
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serem previstos em norma regulamentar, por comissdo composta por representantes do
poder CONCEDENTE, da CONCESSIONARIA e dos USUARIOS.

14.6. A CONCEDENTE podera intervir na concessdao com o fim de assegurar a
adequacao na prestacdo dos servicos, bem como o fiel cumprimento das normas
contratuais, regulamentares e legais pertinentes.

14.6.1. A intervencao far-se-a por decreto do Municipio, que conterd a designacdo do
interventor, o prazo da intervencéo e os objetivos e limites da medida.

15 - DAS BENFEITORIAS

15.1. A CQNCESSIONARIA assegurara, ao longo de todo o prazo de vigéncia da
CONCESSAO, que as obras, acdes de investimento, reforma, restauracdo, construcao,
requalificacdo do uso e manutencao do imovel, bem como sua utilizagdo ocorram:

I.  Em conformidade com as determinagfes deste Edital e seus Anexos;

[I. Em conformidade com a Lei de Zoneamento Urbano do Municipio de
Sao José dos Campos;

1.  Em conformidade com Conselho de Defesa do Patrimbnio Historico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT, 6rgéo da
Secretaria de Estado da Cultura;

IV. Em conformidade com a Lei Organica do Municipio de S&o José dos
Campos;

V. Em conformidade com a Vigilancia Sanitaria do Municipio de S&o José
dos Campos e o Cddigo de Postura Municipal;

VI. Em conformidade com demais 6rgaos reguladores.

15.2. As reformas, reestruturacbes e adaptacdes realizadas pela CONCESSIONARIA,
deverdo ser apresentadas a CONCEDENTE e serédo revertidas, no término do contrato,
ao patrimdnio da CONCEDENTE, sem direito a indenizacdo, retencdo ou remocao que
acarrete dano aos imoveis.

15.3. As publicidades na fachada do edificio deverdo seguir as orientacbes da
CONCEDENTE.

15.4. A CONCESSIONARIA quando for ao caso de reforma, reestruturacéo e adaptacao,
devera apropriar o imovel as normas técnicas, em especial aquelas relacionadas a
seguranca e combate a incéndio (Corpo de Bombeiros), estabilidade de estruturas,
desempenho de edificacdes e acessibilidade, devera ainda providenciar matricula CEl
para a obra, junto ao Instituto Nacional de Seguro Social — INSS, nos termos da IN/INSS
n°100, de 18 de dezembro de 2003.

15.5. Todos o0s servicos, mesmo 0S nao explicitados nas especificacdes, todavia

necessarios a execucdo do contrato, correrdo por conta e serdo de responsabilidade
exclusiva da CONCESSIONARIA.
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16 - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA

16.1. Os pagamentos de todas as despesas, exemplificativamente — de agua, energia
elétrica, telefone, géas, internet, encargos trabalhistas, imposto predial e territorial urbano
(IPTU) taxas, seguros, reformas e manutencdes do imoével, objeto da licitacdo, etc.,
deverdo ser efetuados, pontualmente pela CONCESSIONARIA, diretamente nos 6rgaos
recebedores, e a copia dos respectivos comprovantes deverdo ser entregues para a
CONCEDENTE sempre que solicitado.

16.2. Compete & CONCESSIONARIA entre outras atribuicbes previstas em contrato,
também:

VI.

VII.

VIII.

Manter, durante a vigéncia do CONTRATO, as qualificacdes técnica, econémico-
financeira, regularidade fiscal e outras que permitram a sua habilitacdo e

qualificagdo relativamente a licitacdo que precedeu a assinatura do presente
ajuste;

Responsabilizar-se por todas as reformas, reestruturacbes e adaptacbes e
qualquer servigco de instalacdo e montagem necessarias ao desempenho de suas
atividades, no decorrer da vigéncia do contrato;

Manter seguro pertinente e suficiente para assegurar danos nao intencionais,
corporais e / ou materiais causados a terceiros ou ao patrimonio;

Permitir aos encarregados da fiscalizacao livre acesso, em qualquer época, as
obras, aos equipamentos e as instalagdes integrantes do servico, bem como a
seus registros contabeis;

Zelar pela integridade dos bens vinculados a prestacdo dos servigos, bem como
segura-los adequadamente;

Captar aplicar e gerir 0s recursos financeiros necessarios a prestacao dos servicos;

Zelar pelo aumento da qualidade, produtividade, preservacdo do meio-ambiente e
conservacao;

Repassar pontualmente até o 5° dia util de cada més, o valor da prestagcdo mensal
de contas.

Prestar contas dos servicos a CONCEDENTE e publicar periodicamente suas
demonstracdes financeiras.

E de responsabilidade Unica e exclusiva da CONCESSIONARIA prover a

adequacao dos espacos, para as suas atividades, sem qualquer énus presente ou
futuro para a CONCEDENTE;
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XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

Iniciar as atividades, apdés atendimento de todas as exigéncias fisicas e de
instalacdes, responsabilizando-se pela adequacdo do espago a atividade
pertinente, cumprindo as leis aplicaveis ao caso, em especial a Municipal;

Responsabilizar-se pelos danos, de qualquer natureza, que venham a sofrer os
seus funcionarios ou terceiros, em razao de acidentes, de acdo ou de omisséo,
dolosa ou culposa de seus prepostos ou de quem em seu home agir;

Sem prejuizo da responsabilidade a que se refere o inciso Xll, a
CONCESSIONARIA poderda contratar com terceiros o desenvolvimento de
atividades inerentes, acessoOrias ou complementares ao servico concedido, bem
como a implementacgéo de projetos associados;

Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros a que se refere
o inciso Xl reger-se-d0 pelo direito privado, ndo se estabelecendo qualquer
relacao juridica entre os terceiros e a CONCEDENTE;

Obedecer, rigorosamente, a legislacao reguladora das esferas Federal, Estadual e
Municipal;

Levar ao conhecimento da CONCEDENTE, em informacdo minuciosa, todas as
anormalidades que porventura acontecam no imovel;

Manter atualizados durante a vigéncia do Contrato, os documentos exigidos na
habilitacdo e contratacao;

E vedada a subconcess&o do Objeto contratado;

A CONCESSIONARIA devera indicar preposto, com poderes para representa-la na
execucao do contrato de concessao;

A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir todas as exigéncias das leis e normas
de seguranca, higiene e do trabalho, cabendo a fiscalizacdo aos 6rgaos Municipal,
Estadual e Federal;

Zelar pelos direitos e obrigacdes dos usuarios, no que couber, nos termos da art.
7°, da Lei 8.987/95 e demais legislacao pertinente;

Cabera & CONCESSIONARIA, quando solicitado pela CONCEDENTE ou exigido
pela legislagéo, providenciar todo e qualquer tipo de licenga, alvaras ou certiddes,
junto aos orgaos competentes, inclusive o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

Findo o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera desocupar 0s
imoveis no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, sem que haja qualquer compensacao

referente a utilizagcdo ou quanto aos bens ou benfeitorias de qualquer espécie,
incorporadas aos imoveis;

17 - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE
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17.1. Compete a CONCEDENTE entre outras previsdes em contrato:

VI.

VII.

VIII.

Transferir a posse do imével para a CONCESSIONARIA no méaximo em 5 (cinco)
dias corridos apdés a publicacdo do Contrato de Concessao, devidamente assinado
pelas partes.

Fiscalizar e acompanhar a execucao do objeto do Contrato.

Comunicar, imediatamente, & CONCESSIONARIA quaisquer irregularidades
manifestadas na execuc¢éo do contrato;

Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;
Intervir na prestagéo dos servigos, nos casos e condi¢des previstos em lei a fim de
assegurar a adequacdo na prestacdo do servico, bem como do fiel cumprimento

das normas contratuais e legais pertinentes;

Estimular o aumento da qualidade, produtividade, preservacao do meio-ambiente e
conservacao;

Zelar pelos direitos e obrigacdes dos usuarios, no que couber, nos termos do art.
7°, da Lei 8.987/95;

Realizar a publicagdo resumida do instrumento de contrato e seus aditivos na
Imprensa Oficial, dentro dos prazos estabelecidos por lei.

18 - DA EXTINCAO DA CONCESSAO E DOS BENS REVERSIVEIS

18.1. Independentemente de interpelacdo judicial, a Concessao podera ser extinta nas
hipéteses previstas pela Lei Federal n°® 8.666/93, Lei Federal n°® 8.987/95 e demais
legislacao.

18.1.1. Sera rescindido por atraso no repasse (pagamento) mensal da Concessao por
periodo superior a 90 (noventa) dias.

18.2. Aplicam-se ao Contrato, as previsdes de extingdo da concessdo de que trata o Art.
35 da Lei n° 8.987/95.

18.2.1. Extingue-se a concessao por:

I.  Advento do termo contratual,
[I.  Encampacéo;

[ll.  Caducidade;

IV. Rescisao;

V. Anulagéo
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VI.  Faléncia ou extingcdo da empresa concessionaria.

18.3. O contrato de concessdo podera ser rescindido por iniciativa da
CONCESSIONARIA, no caso de descumprimento das normas contratuais pela
CONCEDENTE, mediante acao judicial especialmente intentada para esse fim.

18.3.1. Na hipotese da ocorréncia no item 18.3, os servicos prestados pela
CONCESSIONARIA néo poderao ser interrompidos ou paralisados, até a deciséo judicial
transitada em julgado.

18.4. Nos casos previstos nos incisos | e Il do item 18.2.1. o poder concedente,
antecipando-se a extincdo da concessdo, procedera aos levantamentos e avalicdes
necessarios a determinagdo dos montantes das indeniza¢des que eventualmente possam
ser devidas de parte a parte.

18.5. A CONCEDENTE emitira Termo de Entrega dos Bens Reversiveis no mesmo dia da
entrega da Ordem de Inicio (O.l.) & CONCESSIONARIA, momento em que ocorrera a
transferéncia substancial dos riscos e beneficios decorrentes do controle do ativo.

18.5.1. Toda e qualquer nova aquisicdo de bem do imobilizado ou intangivel realizada
pela CONCESSIONARIA em quaisquer nos imoveis objeto deste Contrato devera ser
registrada, e a qualquer momento a CONCEDENTE podera realizar inventario do
imobilizado a fim de garantir a perfeita compatibilidade entre o registrado e existente.

18.5.1.1. Na eventualidade de vir a ser delegado & CONCESSIONARIA, no curso da
execucao contratual, objeto que contemple a necessidade de posse de bens moéveis ou
imoOveis afetos a concessdo, 0s respectivos bens reversiveis serdo descritos no termo
aditivo a ser formalizado.

18.5.2. Ao final da CONCESSAO, todos os bens seréo revertidos & CONCEDENTE,
sobretudo os que obedecerem ao principio da atualidade.

18.6. A CONCEDENTE realizara inventario 06 (seis) meses antes do Término do Contrato
de CONCESSAO, relacionando todos os bens disponiveis e necessarios ao
funcionamento da ARENA ESPORTIVA, inclusive os investimentos realizados durante o
periodo da CONCESSAO.

18.6.1. Todos os bens revertidos e substituidos durante a vigéncia contratual deverao
estar em condi¢des adequadas de uso e conservagdo, por pelo menos mais 02 (dois)
anos apos o encerramento da CONCESSAO, salvo os bens com vida util inferior a este
tempo.

18.7. A CONCEDENTE devera ser indenizada caso a CONCESSIONARIA ndo cumpra as
condi¢cdes aqui estabelecidas e o célculo indenizatorio sera realizado consoante 0s
mecanismos legais.

19 - SANCOES ADMINISTRATIVAS
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19.1. A recusa do ADJUDICATARIO em assinar o CONTRATO dentro do prazo
estabelecido pela CONCEDENTE ou o ndo atendimento das condi¢gbes precedentes para
a assinatura do CONTRATO nos termos e prazos previstos no presente Edital permitira a
aplicacao das seguintes sangoes:

19.1.1 Multa de 1% (um por cento) do valor da licitacéo.

19.1.2 Suspensdo temporaria do direito de participar em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracéao pelo prazo de até 2 (dois) anos;

19.1.3 Declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica.

19.2 A sancéao prevista no subitem 19.1.1 acima podera ser aplicada cumulativamente
com uma das demais penalidades discriminadas acima, tendo-se por base a gravidade da
infracdo e os parametros de razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em
cada caso, assegurada a ampla defesa e o contraditério ao ADJUDICATARIO.

19.3 A sancao de suspenséao de participar em licitagdo e contratar com a Administracao e
a sancao de declaracdo de inidoneidade também poderdo ser aplicadas aqueles que
fizerem declaracdo falsa, utilizarem documento falso ou cometerem fraude fiscal e
agueles que ndo mantiverem a PROPOSTA COMERCIAL valida durante o prazo previsto
neste Edital.

19.4 O LICITANTE que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
LICITACAO, por meio, inclusive, de ajustes, combinacdo, devassamento do sigilo de
propostas, ou de qualquer outro expediente indevido, ou que demonstrar ndo possuir
idoneidade para contratar com a CONCEDENTE em virtude de atos ilicitos anteriormente
praticados, estara igualmente sujeito a aplicacdo das sancdes previstas no art. 87, lll e IV,
da Lei Federal n°® 8.666/93, com respaldo no art. 88 daquele mesmo diploma legal,
garantido, em qualquer caso, o direito prévio ao contraditorio e a ampla defesa.

19.5. Com fulcro nos artigos 86 e 87 a Lei n° 8.666/1993, a CONCEDENTE podera,
garantida a prévia defesa, aplicar a CONCESSIONARIA as seguintes sancoes:

19.5.1. adverténcia;

19.5.2. multa, a ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da
comunicacao oficial, nas seguintes hipéteses e condicdes:

19.5.2.1. - 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado e por
descumprimento das obriga¢cOes estabelecidas neste Edital, até o maximo de 10% (dez
por cento), sobre o valor relativo a parcela do cronograma fisico, ndo cumprida;

19.5.2.2. - 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de inexecucéo
total, ou 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela do cronograma fisico financeiro néo
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cumprida, no caso de inexecuc¢ao parcial ou do previsto no Contrato quando ndo houver
cronograma.

19.5.2.3. - 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de findo o prazo e
ndo desocupado o imovel ARENA ESPORTIVA, a CONCESSIONARIA devera pagar
multa no valor de 10% (dez por cento) do total do contrato, além do pagamento mensal
em dobro do aluguel enquanto perdurar a utilizacdo extracontratual, além de outras
penalidades previstas em Lei.

19.5.3. Suspenséao temporéria de participar em licitacdo e impedimento de contratar com
a Administracdo Municipal, pelo prazo de até 2 (dois) anos;

19.5.4. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
sua reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade.

19.6. As sancdes previstas nos subitens 19.5.1, 19.5.3. e 19.5.4. poderao ser aplicadas
juntamente com as do subitem 19.5.2., nos termos do artigo 87 da Lei n® 8666/93.

19.7. Sera aplicada a san¢do de adverténcia nas seguintes condicdes:

a) Descumprimento parcial das obrigagbes e responsabilidades assumidas
contratualmente, e nas situacfes que ameacem a qualidade do produto ou
servico, ou a integridade patrimonial ou humana;

b) Outras ocorréncias que possam acarretar transtornos ao desenvolvimento dos
servicos da Administracdo Publica, a critério da Fiscalizacdo, desde que né&o
caiba a aplicacdo de sancédo mais grave,

19.8. As Sancoes previstas no item 19 deste Edital, ndo impedem a aplicagéo de outras
sancbes previstas na Lei Federal 8.666/93 suas alteracbes e demais legislacao
pertinente, observado quanto a caducidade o procedimento especial previsto no art. 38 da
Lei n°. 8.987/1995, notadamente nos seus paragrafos 4° e 5°.

20 - DOS ANEXOS

20.1. Fazem parte integrante e indissocidvel deste Edital, como se nele estivessem
transcritos, os seguintes ANEXOS:

ANEXO | — Termo de Referéncia

ANEXO IA — Especificagcdes Técnicas

ANEXO IB — Taxa Interna de Retorno

ANEXO Il — Termo de Declaracao.

ANEXO Ill - Modelo de Declaragéo para Empresas ME/EPP.

ANEXO IV — Modelo de Visita Técnica

ANEXO V - Minuta do Contrato.
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ANEXO VI — Termo de Ciéncia e de Notificacdo do Municipio de S&o José dos
Campos.

ANEXO VII — Dados para Assinatura do Contrato.
ANEXO VIII — Modelo de Proposta
ANEXO IX — Relacéo dos Bens Reversiveis

21 - DA PUBLICIDADE

21.1. O Edital ser& publicado no Diario Oficial do Estado e em jornal de grande circulacao
local e, facultativamente, por meios eletrénicos, em jornal de grande circulacdo no ambito
estadual e/ou nacional.

21.2. A interposicédo de eventuais recursos e seus julgamentos e a homologagcao seréao
publicados no Diario Oficial do Estado e, facultativamente, por meios eletrénicos.

21.3. O andamento das licitacOes e os resultados dos julgamentos das fases licitatérias
poderdo ser acompanhados no site www.sjc.sp.gov.br, porém as informacgdes oficiais sao
as constantes das publicacoes.

22 - DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. A aceitacdo da proposta vencedora pelo Municipio obriga o0 seu proponente a
execucao integral dos servicos, objeto desta licitacdo, pelo preco e condicfes oferecidas,
nao cabendo o direito a qualquer ressarcimento por despesas decorrentes de custos ou
servicos ndo previstos em sua proposta, seja por erro seja por omissao.

22.2. Apos a fase de habilitacdo, ndo podera o licitante, desistir da proposta, salvo por
motivo justo decorrente de fato superveniente e aceito pelo Municipio, conforme artigo 43,
paragrafo 6° da Lei Federal n°® 8.666/93.

22.3. Pela elaboracdo e apresentacdo da Documentacdo e Proposta, as empresas hao
terdo direito a auferir vantagens, remuneracao ou indenizacdo de qualquer espécie.

22.4. O licitante vencedor da presente licitacao fica obrigado a executar integralmente, os
servigos, ora licitados.

22.5. Ao apresentar suas propostas, os licitantes concordam em assumir inteira
responsabilidade pela perfeita execugdo dos servigcos propostos, inclusive no que se
refere a responsabilidade técnica.

22.6. A simples apresentacdo das propostas pelos licitantes implica aceitacdo tacita de
todos os termos deste Edital e seus anexos.

22.7. A Administracdo podera solicitar, de qualquer licitante, informacbes e

esclarecimentos complementares para perfeito juizo e atendimento da Documentagcao ou
Proposta apresentadas.
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22.8. O licitante que ndo puder comprovar a veracidade dos elementos informativos
apresentados a Administracdo, quando solicitados eventualmente nesse sentido, sera
automaticamente excluido da presente licitagéo.

22.9. A Administracdo podera revogar a licitacdo por razbes de interesse publico
decorrente de fato superveniente, devidamente comprovado, podendo também anula-la,
sem que caiba aos licitantes o direito a qualquer indenizacdo, reembolso ou
compensacao, quando for o caso.

22.10. Os recursos administrativos referentes a presente licitacdo deverdo ser
apresentados de conformidade com o disposto na Lei Federal n°® 8.666/93, protocolados
pelo representante da interessada durante o horario de expediente da Prefeitura do
Municipio de Sao José dos Campos, das 8h15 e 16h30, junto a Divisdo de Protocolo,
situada a rua José de Alencar n°® 123 - andar térreo - Paco Municipal.

22.10.2. Nao sera admitida a apresentacdo de documentos ou informacfes que ja
deveriam ter sido apresentados nos envelopes de DOCUMENTOS DE HABILITACAO ou
de PROPOSTA ECONOMICA, e cuja omissdo ndo tenha sido suprida na forma
estabelecida neste EDITAL.

22.10.4 O acolhimento dos recursos interpostos importar4d dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

22.10.5. O licitante que desejar copias do processo, para fins de interposi¢cdo de recurso
ou impugnacdo de recurso, devera solicitar na Secretaria de Gestdao Administrativa e
Financas — Departamento de Recursos Materiais - 1° andar — sala 03, anexando cépia de
documentos que comprovem possuir poderes para representar a empresa, devendo
preencher o requerimento e pagar a taxa referente ao valor da(s) copia(s) autenticada(s).

22.10.6. A solicitacdo de copias feita até as 13h podera ser providenciada no mesmo dia,
mediante recolhimento da taxa durante expediente bancario que se encerra as 14h.
enquanto persistir a pandemia do COVID 19. Apés este horario, a liberacdo das copias
sera para o proximo dia util.

22.11. Dos interessados em participar das reunides de abertura dos envelopes deste
certame, representando os licitantes, sera exigido o seu credenciamento mediante a
apresentacdo de autorizagcdo por escrito, contendo o nome completo, nimero de
documento de identificacdo do credenciado, com declaracdo do(s) representante(s)
legal(is) da(s) proponente(s), devidamente assinado, outorgando amplos poderes de
decisé@o ao credenciado, inclusive para receber intimagdes e, eventualmente, desistir de
recursos.

22.12. Essas autorizagfes deverdo ser exibidas a Comissdo Permanente de Licitagbes da
Secretaria de Gestdo Administrativa e Financas - Departamento de Recursos Materiais,
do Municipio de S&o José dos Campos, pelos portadores, antes do inicio dos trabalhos de
abertura dos envelopes, ficando retidas e juntadas aos autos.

22.13. O documento solicitado podera, a critério do(s) representante(s) legal(is) da(s)
proponente(s), ser substituido por procuracao publica.
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22.14. Caso o participante ndo seja titular da empresa proponente, deverd apresentar
documento que comprove sua capacidade para representa-la.

22.15. A nao apresentacdo ou incorrecdo do documento de credenciamento, nao
inabilitar4 ou desclassificara o licitante, mas impedird o representante de se manifestar ou
responder pela proponente nas respectivas sessfes, cabendo tdo somente ao nao
credenciado, o acompanhamento do desenvolvimento dos procedimentos, desde que néo
interfira de modo a perturbar ou impedir a realizacdo dos trabalhos. (Lei Federal n°
8.666/93 - art. 4°).

22.16. N&o sera permitida a execucdo dos servicos licitados, sem que o O6rgao
competente do Municipio de Sdo José dos Campos emita, previamente, a respectiva
ORDEM DE SERVICO (0S).

22.17. Correrdo por conta exclusiva da Contratada quaisquer tributos, taxas ou precos
publicos porventura devidos, ainda que criados em momento posterior a presente
licitacao.

22.18. E vedada a subcontratac&o total do Objeto contratado, sendo admitida, no entanto,
a subcontratacdo parcial desde que aprovada, por escrito, pelo Municipio.

22.18.1. A contratagdo de terceiros em regime de direito privado ndo configurara o
instituto da SUBCONCESSAO, nem acarretard nenhum vinculo do contratado e seus
prepostos com a CONCEDENTE.

22.19. E vedada a execucdo do contrato por pessoa juridica diversa daquela
originalmente participante do certame.

22.20. A Concessionaria €, exclusivamente, responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execucao do objeto contratado.

22.21. A Concessionaria é, exclusivamente, responsavel pelos danos causados
diretamente ao Municipio ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucao
do objeto contratado, seja por atos seus, de seus empregados ou prepostos, nao
excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagcdo ou 0 acompanhamento pelo
Municipio.

22.22. Para todas as questbes suscitadas na execucdo do objeto contratado, nao
resolvidas administrativamente, o foro serd o da Comarca de Sdo José dos Campos, com
renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

22.23. O Municipio de Sao José dos Campos mantém um servico sigiloso de denuncias
de corrupcdo e atos considerados arbitrarios ou improbos por parte de qualquer
autoridade e servidor municipal, pelo telefone (12) 3947-8246 ou e-mail:
audit@sjc.sp.gov.br.

7

22.24. Para conhecimento publico, expede-se o presente Edital, que é publicado
conforme item 22 e afixado no quadro de avisos do Departamento de Recursos Materiais.
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Sao José dos Campos, 24 de junho de 2021.

Odilson Gomes Braz Junior
Secretéario de Gestao Administrativa e Finangas
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE ESPACO DE BENS
PUBLICOS IMOVEL MUNICIPAL DA ARENA ESPORTIVA

1. JUSTIFICATIVA

A Arena Esportiva pode converter-se em espacos multiuso capazes de receber
diferentes modalidades de eventos esportivos, culturais, sociais, entre outros, com
seguranca, conforto e viabilidade econdmica. Essa mudanca de visdo, mais do que
ampliar as suas possibilidades de autossustentacdo econdémica, vai inserir S8o José dos
Campos, além dos eventos esportivos, em um circuito de eventos e shows. As atividades
e exploracdo da arena, irdo impulsionar a economia e a visibilidade do municipio, criando
um novo segmento de servigos na cidade.
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2. MODELO DE NEGOCIOS

Tendo em vista, a liberalidade do Municipio em contratar e delegar a execucao dos
seus servicos a outrem, a Prefeitura de Sdo José dos Campos propde o modelo de
negocios para a viabilizacdo da delegacdo da gestdo da ARENA ESPORTIVA em Séao
José dos Campos.

O modelo de negdcios proposto, consistira em uma Concessdo, com base na Lei
Federal n° 8.987/1995. A empresa que oferecer o maior percentual de suas receitas
brutas ao Municipio, auferidas mensalmente, sera a vencedora do certame.

Por outro lado, o parceiro privado podera realizar as adequacdes necessarias na
arena, a fim de promover o Municipio de Sdo José dos Campos no roteiro nacional dos
artistas, shows e demais eventos que sejam compativeis com a estrutura dos referidos
espacos, tornando-o atrativo do ponto de vista comercial.

Desta maneira, o parceiro privado através da gestdo e exploracdo econdmica da
arena, ira auferir receitas que deverdo ser compartilhadas com o Municipio de Séao José
dos Campos, previstas em no minimo 5% das receitas brutas.

3. OBJETO

3.1 ARENA ESPORTIVA

A Arena Esportiva esta localizada na Rua Winston Churchill, 230, no Bairro Jardim
das Industrias, regido Oeste de Sao José dos Campos - SP.

O complexo se situa a 3,5 km da ligacdo mais proxima a Rodovia Presidente Dutra
- BR 116. Pode ser facilmente acessado através da Avenida Campos Eliseos e Rua
Winston Churchill, situadas em seu entorno, além de estar préximo a duas das principais
vias expressas do municipio - o Complexo Viario Sérgio Sobral de Oliveira - Anel Viario (a
4,0 km) e Avenida Alfredo Asdente - Via Oeste (a 100 metros).

O empreendimento esta implantado em uma area de 40.515,37 m?, contando com
uma area construida de 10.763,69 m2 e um estacionamento com 15.786,00 m=.

3.1.1 ESTACIONAMENTO

Possui trés portarias de acesso, sendo duas destinadas ao grande publico e uma
destinada aos atletas, imprensa e autoridades.

Executado com blocos intertravados de concreto, oferece um total de 705 vagas,
distribuidas da seguinte forma:
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TIPO: N° DE VAGAS
CARROS* 497
MOTOS 42
BICICLETAS 80
ONIBUS 09
DIVERSAS 77
TOTAL 705

* Das 497 vagas para carros, 16 sao reservadas para pessoas com deficiéncia e 20 para
idosos.

3.1.2 ACESSOS e SAIDAS

A arena possui ao todo 04 entradas principais, sendo:

- 02 entradas laterais para o publico em geral (com controle de acesso por meio de
catracas);

- 01 entrada social destinada ao publico e acesso aos camarotes de piso;
- 01 entrada VIP destinada aos atletas, imprensa e autoridades;

- Existem ainda 04 saidas de emergéncias localizadas nas extremidades da edificacao.

3.1.3 BILHETERIAS

A Arena conta com 02 bilheterias nas laterais do acesso social, totalizando 06
guichés. Ambas possuem salas anexas destinadas ao cofre.

3.1.4 AREA VIP

O espaco contempla Camarotes de Piso (04) e Camarote VIP.

Os camarotes de piso (04) possuem no total 510 assentos e 04 espacos
destinados a pessoas com cadeira de rodas (P.C.R);

O camarote VIP possui 121 assentos, sanitarios femininos, masculinos, sanitarios
acessiveis e copa.

Além do acesso pelas escadas, 0 espaco conta ainda com um elevador com
capacidade para até 15 pessoas.
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3.1.5 IMPRENSA

O camarote de imprensa conta com 06 cabines de transmisséo, sendo 04 cabines
de 5,85m2 e 02 cabines de 9,26m2, além de uma area central para flmagem. Possui ainda
sanitarios femininos, masculinos e sanitarios acessiveis. O acesso é feito através de
escadas e elevador com capacidade para até 15 pessoas.

3.1.6 LANCHONETES

O espaco possui um total de 06 lanchonetes, sendo 02 no piso térreo e 04 no piso
superior.

3.1.7 VESTIARIOS

A Arena esta equipada com vestiarios para atletas, arbitros e funcionarios, além de
vestiarios acessiveis, distribuidos da seguinte forma:

TIPO CHUVEIR VASO MICTORI
0 SANITARIO o)
VESTIARIO MANDANTE 08 03 05
VESTIARIO MANDANTE ACESSIVEL 06 02 -
VESTIARIO VISITANTE 08 03 05
VESTIARIO VISITANTE ACESSIVEL 06 02 -
VESTIARIO ACESSIVEL - ANTI DOPPING (02
02 02 -
UNID)
VESTIARIO ARBITRAGEM FEMININO 03 02 -
VESTIARIO ARBITRAGEM MASCULINO 03 02 -
VESTIARIO FUNCIONARIO MASCULINO 01 01 02
VESTIARIO FUNCIONARIO FEMININO 01 02 -
VESTIARIO FUNCIONARIOS MASCULINO o1 o1
PARA PCD
VESTIARIO FUNCIONARIOS FEMININO o1 o1
PARA PCD
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3.1.8 SANITARIOS

O empreendimento possui 02 sanitarios coletivos masculinos com um total de 22
vasos sanitarios e 19 mictérios, 02 sanitarios coletivos femininos com um total de 30
vasos sanitarios, além de 08 sanitarios acessiveis, todos distribuidos pelo complexo.

3.1.9 AREA MEDICA E PREPARACAO FIiSICA

A Arena Esportiva possui espacos destinados a aparelhos de musculacéo,
fisioterapia (com 03 banheiras de imerséo), atendimento médico, ambulatério para atletas
e ambulatorio para o publico.

3.1.10 DEMAIS AMBIENTES

A Arena possui ainda diversos outros ambientes como sala para geréncia, sala
administrativa, sala para federacdo, sala de troféus, depdsito para materiais esportivos,
auditério com capacidade para 85 pessoas, recepcao com biblioteca, ambiente para
exposicoes e hall principal.

3.1.11 ARQUIBANCADA

A arquibancada conta com 4.611 lugares, dentre os quais estdo inclusos 50
assentos para pessoas obesas (P.O), 510 assentos distribuidos nos 04 camarotes de piso
e 121 assentos no camarote para autoridades. Existem ainda 19 espacos destinados a
pessoas em cadeira de rodas (P.C.R).

3.1.12 QUADRA DE ESPORTES

Com 1.702,60 m2 de piso em madeira flutuante, a quadra possui demarcacdes para
Volei (9x18m), Basquete (15x28m), Handebol e Futsal (20x40m), podendo ainda ser
utilizada para apresentacfes artisticas, competicbes e eventos oficiais de outras
modalidades, como Jud6, Taekwondo, Luta Olimpica, Karaté e Ginastica Artistica e
Ritmica.

3.1.13PLACAR ELETRONICO

O placar eletrénico possui 04 faces de LED full color, com area total de 44,24 m2
(11,06 m2 de area util por face - largura 3,84 m x altura 2,88 m), com conversor de
imagem oOptico, processador de imagem - Video Scaller, unidade para controle do teldo
com 02 monitores de LED, 01 PC core 17, rack 19" e nobreak. Possui software para
gerenciamento e configuragéo dos teldes.
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3.1.14 ILUMINACAO DA QUADRA

A iluminagdo é composta por 86 refletores de LED de 225W, sendo 43 de cada
lado da quadra. Possuem fluxo luminoso de 25.700 l[imens na cor branca (temperatura de
cor 5.000 K) obtendo uma ilumindncia média na quadra de 1.085 lux - superior ao que
exigem as Ligas Nacionais de Basquete (NBB), Futsal (LNF) e Vadlei (Superliga), que
exigem iluminéncia de 800lux, 800lux e 1.000lux, respectivamente.

3.1.15 DEMAIS INFORMACOES

3.1.15.1 ACESSIBILIDADE

A Arena foi projetada de modo a atender as normas de acessibilidade sendo sua
arquibancada provida de 50 assentos para pessoas obesas (P.O) e 19 vagas para
pessoas em cadeira de rodas (P.C.R).

A arena possui ao todo 06 vestiarios acessiveis separados por género, sendo 04
destinados a atletas e 02 destinados a funcionarios, além de 08 sanitarios acessiveis.

Em relacdo aos acessos, a arena possui elevadores e rampas acessiveis, além de

14 vagas de estacionamento reservadas para pessoas com deficiéncia e 20 vagas para
idosos.

3.1.15.2 ENTRADA DE ENERGIA E GERADOR

A entrada de energia é feita através de uma subestacdo blindada ao tempo, com
capacidade maxima de 1.000kVA.

Possui também, energia auxiliar através de moto-gerador movido a diesel de
563kVA e autonomia de 4h em plena carga.

3.1.15.3 RESERVATORIO DE AGUA

O empreendimento esta equipado com um reservatorio elevado com capacidade
de 53,46 m3 (sendo 25m?3 destinados a reserva de incéndio), um reservatério enterrado
com capacidade de 60 m3 e um reservatério destinado a armazenamento e
reaproveitamento da agua de chuva com capacidade de até 250 ms.

3.1.15.4 COMBATE A INCENDIO

A Arena Esportiva € dotada de Sistema de Protecdo e Combate a Incéndio em
conformidade as normas vigentes do Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo.
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3.1.15.5 ACUSTICA

A Arena Esportiva conta ainda com as telhas da cobertura dotadas de tratamento
acustico.

3.1.15.6 GARANTIA DA OBRA

A obra da arena possui garantia de execucao dada pela Construtora Portobello, e a
mesma podera ser acionada pela CONCESSIONARIA, se necessario.

4. ADMINISTRACAO, OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO COMERCIAL

A CONCESSIONARIA sera responsavel por toda a administracdo, operacao,
manutencao e exploracdo comercial da Arena.

Todas as atividades desenvolvidas deverao ser divididas, organizadas e coordenadas,
contemplando todos os aspectos fisicos, humanos, financeiros, juridicos, administrativos e
econdmicos necessarios ao bom andamento organizacional.

Todos os servicos deverdo ser realizados por profissionais devidamente capacitados
para cada finalidade e devem ser respeitadas as normas e legislacao vigente.

A ampliacdo, a transformacdo do imovel em outras ideias que possam remodelar,
tornar atrativo e economicamente viavel do ponto de vista de negocios, poderdo ser
viabilizadas, respeitadas as premissas deste Termo de Referéncia e anuéncia da
CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA ndo podera subcontratar os servicos que impliguem na
administracdo e operacdo dos imoéveis, sendo-lhe permitida a subcontratacdo dos
servicos especificos de atividades inerentes, acessérias ou complementares, assim
considerados os de obras civis, limpeza, manutencdo das instalacdes e equipamentos,
vigilancia patrimonial, dentre outras.

Na hipotese de subcontratacdo, a CONCESSIONARIA, serd a Unica responsavel
perante a CONCEDENTE, dela podendo ser exigida diretamente a execucdo dos
servicos, em caso de inadimpléncia ou méa execucao dos servi¢cos subcontratados.

Obedecidos os preceitos legais, o presente contrato ndo podera ser objeto de cesséo
ou transferéncia, no todo ou em parte, a ndo ser com prévio e expresso consentimento da
CONCEDENTE com excecao para empresas do mesmo grupo econdmico

A CONCESSIONARIA podera explorar comercialmente o imével desde que néo seja
prejudicada a administracao e a opera¢ao dos mesmos.

O horario de funcionamento da arena fica restrito das 6h00 até as 23h00, de segunda
a sdbado, e das 6h00 até as 21h00 aos domingos e feriados. Caso haja algum novo
tratamento acustico, os horarios poderéo ser repactuados entre as partes.
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Todas as alteracOes, novas edificacdes e instalagcdes deverdo atender os padroes
legais e de engenharia, admitidas constru¢des desde que atendidas as disposi¢cdes da Lei
Complementar Municipal n.° 623/2019 — Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

5. DOS PRAZOS E PARTICIPACOES DA CONCEDENTE

A CONCESSAO tera o prazo de 20 (vinte) anos, prorrogaveis por mais 10 (dez) anos,
com outorga periddica variavel inicialmente prevista em no minimo de 5% da Receita
Bruta apurada mensalmente, sujeito ao julgamento no procedimento licitatorio consoante
critérios definidos em edital.

Fica determinado que toda e qualquer despesa assumida devera ser honrada e paga
pela CONCESSIONARIA, prevalecendo o principio da competéncia para a configuracao
da assunc¢édo do compromisso.

A CONCEDENTE assumira toda a Administracdo do Complexo na primeira hora do
dia seguinte ao dia do encerramento da concessao.

6. CAPACIDADE ADMINISTRATIVA DA CONCESSIONARIA E ECONOMICA DO
GRUPO

Comprovacgao de experiéncia de eventos, de natureza esportiva, corporativa ou
outras naturezas, para no minimo 2.500 pessoas.

7. EVENTOS DA CONCEDENTE

7.1. Fica definido que a CONCESSIONARIA reservara dois dias da semana (tercas e
guartas) para realizacdo de atividades/eventos da concedente, sem Onus para o
municipio, que deverdo ser agendadas até o fim do ano/calendéario anterior.

A cada data reservada, devera haver as seguintes previsoes:
1. A CONCESSIONARIA devera garantir que nestes dias a area que sera ocupada

pela concedente, esteja livre e a disposicao do evento/atividade.

2. Nos dias de uso pela CONCEDENTE, esta reserva-se o direito de encobrir todos
os locais que contiverem propaganda e publicidade no Complexo, exceto a marca
da Concessionéria.

3. A CONCEDENTE ou quem esta designar, sera responsavel pelo Quadro Movel
(Equipe de Apoio).

4. Os custos bésicos continuaréo sendo de responsabilidade da CONCESSIONARIA
nos dias de uso pela CONCEDENTE.

5. A exploragdo comercial das lanchonetes nos dias dos eventos solicitados pela
CONCEDENTE ficara por conta da CONCESSIONARIA.

6. A bilheteria e 0 estacionamento deverao estar livres para a CONCEDENTE.
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7. Garantia de funcionamento e operacdo dos equipamentos de som, iluminacao,
painel eletronico, elevadores etc.

7.2. Nos eventos da concessiondria com longa duracdo, as datas reservadas para a
concedente poderdo ser objeto de ajuste prévio entre as partes.

8. DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

8.1 Explorar comercialmente a ARENA, abrangendo, publicidade e estacionamento
com a cobertura correspondente de seguro;

a) No que tange a publicidade, a concessionéaria podera explorar a publicidade e
outras exploracdes comerciais, respeitada a legislacdo vigente, devidamente
legalizadas perante o Poder Publico e que sejam atividades licitas, que nao
atentem contra a ética e a moral.

8.2 Permitir a realizagdo dos eventos da CONCEDENTE, nos termos do item 7 deste
Termo de Referéncia.

8.3 Realizar investimentos com o intuito de tornar a ARENA atrativa do ponto de vista
de negdcios, explorando comercialmente o estacionamento, as lanchonetes e os
pontos moveis de vendas de comida e bebida, além de lojas.

8.4 Construir novas edificacdes e instalacdes, sendo todo e qualquer investimento
realizado ocorrera por conta e risco desta.

a) Todas as alteracBes, novas edificacdes e instalacdes deverdo ser autorizadas
pela CONCEDENTE, e atender os padrdes legais e de engenharia, além do
atendimento das disposicoes da Lei Complementar Municipal — Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo, a qual segue anexa a Certidao de Uso do Solo.

8.5 Observadas as autorizacdes legais pertinentes, podera ser implantado heliponto
na Arena Esportiva.

8.6 Manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados &8 CONCESSAO;
8.7 Zelar pela integridade do imével e dos bens vinculados &8 CONCESSAO;

8.8 Adotar as providéncias necessarias, inclusive judiciais, a fim de proteger o
patriménio da ARENA.

8.9 Elaborar e implementar esquemas de atendimento as situacbes de emergéncia,
mantendo disponiveis 0S necessarios recursos humanos e materiais;

8.10 Apoiar as acbes das autoridades e representantes do Poder Publico, em
especial da policia, dos bombeiros, da defesa civil, da satude publica e do meio
ambiente;

8.11 Cumprir e responder as determinacgdes relativas a segurancga do Trabalho;

8.12 Responder pelo correto comportamento e eficiéncia do pessoal sob sua
responsabilidade, incluindo eventuais subcontratacées;
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8.13 Manter todas as licencas e autorizagdes necessarias ao exercicio de sua
atividade objeto da presente CONCESSAOQ;

8.14 Responder pelos danos causados ao bem concedido;
8.15 Seguro contra incéndio de valor ndo inferior a R$ 20 milhdes.
8.16 Responder por todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e

comerciais resultantes da execucéo desta CONCESSAO;

8.17 Responder por quaisquer danos e/ou prejuizos causados a CONCEDENTE
ou a terceiros no exercicio da sua atividade ou da execucdo dos encargos
assumidos, assim como de seus possiveis subcontratados, devendo conduzir 0os
servicos e a operacdo da ARENA de modo a assegurar os padrdes de boa técnica
e segurancga, bem como sua utilizacdo de interesse social, ndo sendo imputavel a
CONCEDENTE qualquer responsabilidade direta ou indireta;

8.18 Assumir todos os riscos inerentes a operagdo da ARENA.

8.19 Manter os seguros compativeis com suas responsabilidades para com a
CONCEDENTE, usuarios e para com terceiros;

8.20 Prover o0s investimentos necessarios ao cumprimento das metas de
gualidade, desempenho e de seguranca dos servigos desenvolvidos na ARENA.

8.21 Podera substituir o piso existente por piso removivel, e caso ndo o faca,
devera garantir sua plena protecdo para o0 uso em eventos esportivos.

8.22 Manter, durante a vigéncia do CONTRATO, as qualificacbes técnica,
econdmico-financeira, regularidade fiscal e outras que permitiram a sua habilitacdo
e qualificacao relativamente a licitacdo que precedeu a assinatura do presente
ajuste;

8.23 Responsabilizar-se pelas despesas com consumo de energia elétrica, agua,
esgoto e outras decorrentes do uso do imovel.

8.24 Toda e qualquer atividade realizada na ARENA devera observar a legislacéo
vigente, isentando a Prefeitura de quaisquer responsabilidades.

8.25 Fornecer toda documentacdo necessaria para apuracdo dos valores
referentes aos pagamentos mensais, e sempre que a CONCEDENTE solicitar.

8.26 Sera permitido o consumo de bebidas alcodlicas nos eventos da
concessionaria.

9. DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCEDENTE

9.1 Fiscalizar, permanentemente, a atividade da CONCESSIONARIA;

9.2 Analisar, propor adequacdes e aprovar todos 0S projetos executivos e suas
eventuais modificacdes;

9.3 Entregar as areas internas e externas da ARENA existente, 8 CONCESSIONARIA,
livres e desimpedidas de pessoas e coisas;
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9.4 Assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer atos ou fatos anteriores a
outorga da presente CONCESSAO;

9.5 Apresentar & CONCESSIONARIA os documentos técnicos relativos & ARENA
existentes;

9.6 Responder pelas relacdes juridicas mantidas e pela rescisdo dos contratos
firmados com terceiros até a data da celebracdo do CONTRATO, isentando a
CONCESSIONARIA de quaisquer obrigacdes decorrentes dos referidos
instrumentos e de suas eventuais rescisoes;

9.7 Analisar e aprovar as acOes de expansao dos servicos que integram o objeto do
presente CONTRATO, e consequente modernizagdo e aperfeicoamento dos
equipamentos e das instalacfes da ARENA.

9.8 Aplicar penalidades regulamentares e contratuais;

9.9 Exigir o pronto reparo pela CONCESSIONARIA de qualquer falha construtiva ou
de funcionamento, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas em
CONTRATO;

10.BENS REVERSIVEIS

A CONCEDENTE emitirh Termo de Entrega dos Bens Reversiveis no mesmo dia da
entrega da Ordem de Inicio a Concessionaria, momento em que ocorrerd a transferéncia
substancial dos riscos e beneficios decorrentes do controle do ativo.

Toda e qualquer nova aquisicdo de bem do imobilizado ou intangivel realizada pela
CONCESSIONARIA devera ser registrada, e a qualquer momento a CONCEDENTE
podera realizar inventario do imobilizado a fim de garantir a perfeita compatibilidade entre
o registrado e o existente.

Ao final da CONCESSAOQ, todos os bens seréo revertidos ao PODER CONCEDENTE,
sobretudo os que obedecerem ao principio da atualidade.

A CONCEDENTE realizara o inventario 06 (seis) meses antes do Término do Contrato
de CONCESSAO, relacionando todos os bens disponiveis e necessarios ao
funcionamento da ARENA ESPORTIVA, inclusive os investimentos realizados durante o
periodo da CONCESSAO.

Todos os bens revertidos e substituidos durante a vigéncia contratual deverao estar
em condicbes adequadas de uso e conservacao, por pelo menos mais 02 (dois) anos
apos o encerramento da CONCESSAO, salvo os bens com vida util inferior a este tempo.

A CONCEDENTE devera ser indenizada caso a CONCESSIONARIA ndo cumpra as
condi¢cdes aqui estabelecidas e o célculo indenizatorio sera realizado consoante 0s
mecanismos legais.
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11.DOCUMENTACAO DA ARENA

11.1 A CONCESSIONARIA se compromete em manter todos os Laudos e Licencas do
Complexo dentro do prazo de validade e em conformidade com a legislacéo vigente
durante toda a vigéncia do contrato, dentre eles:

a) Habite-se
b) AVCB
c) Seguro

11.2 Conforme Art. 150, VI, a e 82°, da Constituicdo Federal, os iméveis integrantes do
patriménio da Unido, Estados, Municipios, Distrito Federal, autarquias e fundacdes
instituidas e mantidas pelo Poder Publico, serdo imunes do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU).

12.DOS SEGUROS

A CONCESSIONARIA devera contratar e manter os seguros pertinentes e
suficientes para assegurar os danos materiais, cobrindo a perda, destruicdo ou prejuizos
relacionados ao imével e aos o0s bens integrantes durante toda a vigéncia da
CONCESSAO.

Desta maneira, a concessiondria devera apresentar Apdlice de Seguro em favor da
concedente, resguardado todo periodo da concessdo administrativa e garantindo na
apolice de seguro, a cobertura total em caso de sinistro.

A Apdlice de seguro devera ser atualizada sempre que houver alteracbes, quais
sejam: reposicao de bens, investimentos, melhorias, ampliacdes, etc.

A CONCESSIONARIA devera, no prazo de até 30 (trinta) dias apds a assinatura do
contrato, contratar 0s seguros necessarios, relativamente a todo o prazo da operacéo,
para garantir a efetiva cobertura dos riscos com a execucao das atividades pertinentes a
operacao, em condicfes aceitaveis pela CONCEDENTE.

Nenhuma obra ou servico tera inicio sem que a CONCESSIONARIA apresente a
CONCEDENTE a comprovacao de que as apolices dos seguros exigidos no CONTRATO
se encontrem em vigor e nas condicdes estabelecidas.

Prazo de Execucdo: 20 (vinte) anos.

Valor_estimado _da remuneracdo: R$ 4.751.500,00 (quatro milhdes, setecentos e
cinquenta e um mil e quinhentos reais).

e-mail para Nota Fiscal Eletronica (NF-e): almox@sjc.sp.gov.br
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ANEXO IA — ESPECIFICACOES TECNICAS

PREMISSAS DE RECEITAS/DESPESAS/INVESTIMENTOS

A concessdao da Arena Esportiva tera inicio previsto para obras na data de 31/07/2021,
com o periodo de 18 (dezoito) meses para o desembolso do investimento, tendo seu
periodo de operacéo pelo prazo de 20 anos, findando em 31/07/2041.

No que tange as receitas, estimou-se da seguinte forma:

1. RECEITAS:

Estimou-se uma receita bruta crescente anual que alcancara R$5,9 milhdes a partir do 9°
ano de operacdo, através da exploracdo econdmica do estadio multiuso, mediante
locacdes para jogos de esporte, shows, academia, publicidade, restaurante, eventos
proprios, dentre outros.

A taxa interna de retorno do projeto sera de 9,6%.

1.1Receitas auferidas através de JOGOS E ESPORTES:

e Numero de jogos ao ano: 12 jogos, foi considerado o valor do aluguel por jogo em
R$ 17.500,00.

1.2Receitas auferidas através de alimentacdo em dias de jogos:

e Numero médio de espectadores: 3.500 (seis) mil pessoas por jogo, estimou-se 0
ticket em um valor médio de R$ 7,00 por pessoa.

1.3Receitas auferidas através do estacionamento em dias de jogos:

e Levando em consideracdo o numero de 497 vagas no estacionamento, com
ocupacado de 100%, estimamos um valor médio a ser cobrado de R$ 20,00 por
vaga.

1.4Receitas auferidas através de SHOWS:

e Numero de shows ao ano: 52 shows, estimou-se o valor do aluguel de R$75.000
por show.

1.5Receitas auferidas através de PUBLICIDADE e PATROCINIO:

e Valor da publicidade por ano: R$ 250.000,00
1.6 Estacionamento comercial

e Numero de vagas utilizadas: 150, foi estimado o valor arrecadado por vaga de R$
10,00 por dia util;
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1.7 Camarote

e NuUmero de camarotes: 121, foi estimado o valor de cada camarote em R$ 1.000,00
por ano;

. OPEX/DESPESAS:

e Estimou-se uma operagdo OPEX de R$ 1,3 milh&o ao ano.
2.1Despesas com SEGURANCA:

e NuUmero de segurancgas: 2 turnos com 3 segurancas, e 1 turno com 1 seguranca, foi
considerado o valor de R$ 5.000,00, por seguranga com encargos.

2.2Despesas com LIMPEZA:

e Numero de funcionarios: 1 turno com 2 pessoas, foi considerado o valor de R$
3.000,00, por funcionario com encargos.

2.3Despesas com MANUTENCAO PREDIAL:

e NuUmero de funcionarios: 1 turno com 2 pessoas, foi considerado o valor de R$
3.000,00, por funcionario com encargos.

2.4Despesas ADMINISTRATIVAS:

e Numero de funcionérios: 1 turno com 3 pessoas, foi considerado o valor médio de
R$ 7.000,00, por funcionario com encargos.

Despesa mensal com internet: R$ 200,00.

Despesa mensal com luz: R$30.000,00

Despesa mensal com agua: R$ 4.000,00

Despesa mensal com telefone: R$ 100,00

Despesa mensal com seguro: R$ 4.000,00

INVESTIMENTOS:

3.1Capex:

Tendo em vista os investimentos que poderao ser aplicados de modo a viabilizar a
exploracdo do estadio, tanto para o viés esportivo como para o comercial, foi estimado
um investimento no valor de R$ 10 milhdes.

e Investimentos destinados a climatizacdo do ambiente.

e Troca para piso removivel.
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ANEXO IB- TAXA INTERNA DE RETORNO

Taxa Interna de Retorno
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As projecdes de fluxo de caixa consideram a aplicacdo de investimentos, na ordem de
R$10 milhdes, destinados ao aprimoramento do uso esportivo e comercial do estadio,
bem como o intervalo temporal necessario para implantacéo das novas estruturas e o
periodo estimado de consolidacdo do negdcio.
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ANEXO I
A

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
REF.. CONCORRENCIA PUBLICA N° 008/SGAF/2021

OBJETO: CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE ESPACO DE BENS
PUBLICOS IMOVEL MUNICIPAL — ARENA ESPORTIVA.

DECLARACAO

Em cumprimento as determinacdes da Lei Federal n® 8.666/93, Decreto Federal n°
7.203/10 e Decreto Municipal n° 18.158/19, DECLARAMOS, para fins de participacao na
Concorréncia Publica acima, que:

a) A empresa ndo esta impedida de contratar com a Administracdo Publica, direta e
indireta;

b) Nao foi declarada inidénea pelo Poder Publico, de nenhuma esfera;
c) Nao existe fato impeditivo a habilitacdo da empresa,;

d) A empresa nao possui em seu quadro de pessoal menor de 18 anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e menor de 16 anos em qualquer outro tipo de trabalho,
salvo na condicéo de aprendiz, a partir de 14 anos;

e) A empresa esta em dia com todas as determinacgdes trabalhistas e demais legislacdes
aplicaveis.

f) A empresa esta ciente de que ndo podera, na constancia da relacdo contratual que
venha a firmar com a Prefeitura, vir a contratar empregado que seja cOnjuge,
companheiro ou parente em linha reta ou colateral até o terceiro grau, de quaisquer
pessoas ocupantes dos cargos de Prefeito, Vice-Prefeito, Secretarios Municipais e de
Vereadores.

Por ser a expressao da verdade, eu
, representante legal desta empresa, firmo a

presente.

DATA

ASSINATURA E CARIMBO
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ANEXO Il

MODELO DE DECLARA(;AO DE ME / EPP
A
PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

REF.. CONCORRENCIA PUBLICA N° 008/SGAF/2021

OBJETO: CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE ESPACO DE BENS
PUBLICOS IMOVEL MUNICIPAL - ARENA ESPORTIVA

A empresa , inscrita no CNPJ sob n° , por
seu representante legal, o Sr(a) , portador(a) da
Cédula de Identidade n° e do CPF n° , declara,

sob as penas da Lei e sem prejuizo das penalidades previstas neste Edital, que é
“Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte”, nos termos do enquadramento
previsto na Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006, e que ndo existem
ocorréncias pendentes que possam conduzi-la ao seu desenquadramento dos artigos 42
a 49 da referida Lei, estando, portanto, apta a usufruir dos beneficios da Lei no
Concorréncia Publica n°® 008/SGAF/2021, realizado pela Prefeitura de Sao José dos
Campos.

Por ser a expressao da verdade, eu , representante
legal do licitante, firmo a presente.

DATA

ASSINATURA E CARIMBO
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ANEXO IV

MODELO DE VISITA TECNICA

A
PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
Ref.. CONCORRENCIA PUBLICA N° 008/SGAF/2021

OBJETO: CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE ESPACO DE BENS
PUBLICOS IMOVEL MUNICIPAL — ARENA ESPORTIVA.

Declaramos, para fins de participacdo na Concorréncia Publica n® 008/SGAF/2021, que
o(a) Sr(a) , RG n°.
, representante da empresa ,

inscrita no CNPJ sob n° , com endereco

a :

visitou o prédio da ARENA ESPORTIVA nesta data, quando conheceu os locais de
concessao de uso a titulo precario e oneroso para exploracédo de espaco de bens publicos

imoéveis.

Séo José dos Campos, de de 2021.

Por ser expressao da verdade, subscrevemos.

EMPRESA — NOME, RG, CARGO.

PREFEITURA — NOME, RG, CARGO.
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ANEXO V - MINUTA DO CONTRATO
PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Apoio Juridico

CONTRATO NGO .......
CONTRATANTES: O MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS E

para CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORAQAO DE ESPACO DE BENS
PUBLICOS IMOVEL MUNICIPAL - ARENA ESPORTIVA, na conformidade dos Anexos
deste Contrato e Termo de Referéncia.

Data: ..... /.....12021

MODALIDADE: Concorréncia Publica n® 008/SGAF/2021

VALOR: RS,

PRAZO: 20 (vinte) anos

PROC. ADMINISTRATIVO: 68412/2021

DAS PARTES

O MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, com sede a Rua José de Alencar n° 123,
Vila Santa Luzia, inscrito no CNPJ sob o n°® 46.643.466/0001-06, Inscricdo Estadual n°

isento, representado Pelo SECTEtArio A€ .......cccviiiiiiiiiiiiieeeeee e , Sr.
................................................... ) treeeieeeey seneennnnnns, portador do CPF N° .............. e do RG n°
............ , adiante designado simplesmente CONCEDENTE, e
.............................................................. ,comsede a .........ceeeeeeeeiiiiiciiiiiiiiiiee, NA Cidade
de............ , inscrita no CNPJ sob 0 n°........coeeenneee. , Inscricdo Municipal n°................. ,
representada por ........... s SK i, Y e , portador do CPF
[ R e do RG. n°......... , residente e domiciliado & .....ccooeovvviiiiiiiiiiiies e, na
cidade de ......... , adiante designada simplesmente CONCESSIONARIA, , nos termos do
disposto nas Leis Federais n°s 8.666/93, 8.987/95, bem como no Edital de Concorréncia
Pablicaden® ............... ISGAF/2021 e nas demais normas aplicadas na espécie, mediante

as clausulas e condi¢Bes seguintes, ajustam o que se segue:
CLAUSULA 12 - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Contrato a exploracdo em conjunto e a prestacao de
servigos, bem como a administracéo, a gestédo, a operacdo e a exploracdo comercial dos
mesmos por conta e risco da CONCESSIONARIA de espaco dos bens publicos dos
imovel denominado ARENA ESPORTIVA, sob as condicbes de que a
CONCESSIONARIA CONSTRUA, REVITALIZE, MODERNIZE, MANTENHA E OPERE
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os referidos equipamentos publicos e REMUNERE para a CONCEDENTE o valor pela
outorga, conforme especificacbes constantes no Edital e seus anexos sob a
responsabilidade Unica e exclusiva sua — CONCESSIONARIA.

1.2. O Termo de Referéncia, Especificacdes Técnicas e Minuta do Contrato, Anexos |,
IA, e V do Edital da Concorréncia Publica, para todos os efeitos, devem ser
considerados como parte integrante do ANEXO UNICO deste contrato, como se
nele estivessem transcritos.

CLAUSULA 2° - ADMINISTRACAO, OPERACAO, MANUTENGAO E
EXPLORACAO COMERCIAL

2.1 A CONCESSIONARIA sera responsavel por toda a administracdo, operacao,
manutencao e exploracdo comercial da Arena.

2.2. Todas as atividades desenvolvidas deverdo ser divididas, organizadas e
coordenadas, contemplando todos os aspectos fisicos, humanos, financeiros, juridicos,
administrativos e econdémicos necessarios ao bom andamento organizacional.

2.3. Todos os servicos deverao ser realizados por profissionais devidamente capacitados
para cada finalidade e devem ser respeitadas as normas e legislacao vigente.

2.4. A ampliacdo, a transformacdo do imével em outras ideias que possam remodelar,
tornar atrativo e economicamente viavel do ponto de vista de negocios, poderdao ser
viabilizadas, respeitadas as premissas deste Termo de Referéncia e anuéncia da
CONCEDENTE.

2.5. A CONCESSIONARIA nio poderd subcontratar os servicos que impliquem na
administracdo e operacdo dos imodveis, sendo-lhe permitida a subcontratacdo dos
servicos especificos de atividades inerentes, acessérias ou complementares, assim
considerados os de obras civis, limpeza, manutencdo das instalacdes e equipamentos,
vigilancia patrimonial, dentre outras.

2.6. Na hipotese de subcontratacdo, a CONCESSIONARIA, serd a Unica responsavel
perante a CONCEDENTE, dela podendo ser exigida diretamente a execucdo dos
servigos, em caso de inadimpléncia ou ma execuc¢ao dos servi¢cos subcontratados.
Obedecidos os preceitos legais, 0 presente contrato ndo podera ser objeto de cessédo ou
transferéncia, no todo ou em parte, a ndo ser com prévio e expresso consentimento da
CONCEDENTE.

2.7. A CONCESSIONARIA podera explorar comercialmente o imével desde que ndo seja
prejudicada a administracao e a opera¢ao dos mesmos.

2.8. O horério de funcionamento da arena fica restrito das 6h00 até as 23h00, de segunda
a sabado, e das 6h00 até as 18h00 aos domingos e feriados. Caso haja algum novo
tratamento acustico, os horarios poderao ser repactuados entre as partes.

Todas as alteracdes, novas edificacOes e instalacdes deverdo atender os padrdes legais e
de engenharia, admitidas construcbes desde que atendidas as disposicoes da Lei
Complementar Municipal n.° 623/2019 — Lei de Uso e Ocupacao do Solo.
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CLAUSULA 32 - DO REGIME JURIDICO DO CONTRATO E DA LEGISLACAO
APLICAVEL

3.1. A Concesséo estd sujeita as disposi¢cdes do presente Contrato, as leis vigentes do
Brasil, com expressa renuncia a aplicacdo de qualquer outra, e aos preceitos de direito
publico, sendo-lhes aplicaveis, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos
e as disposic¢des do direito privado.

3.2. Este contrato é regulado pelos seguintes dispositivos legais:

I. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil;

Il. Lei Orgénica do Municipio de Sao José dos Campos;
[ll. Lei Federal n® 8.666/93 e alteracdes;
IV. Leis Federais n°® 8987 de 13/02/95 e n° 9074 de 07/07/95;
V. Lei Municipal n® 4.400 de 14/06/93;

VI. Lei Complementar 428/2010 de 09/08/2010. (Lei de
Zoneamento)

VII. Demais disposicoes legais aplicaveis, inclusive
subsidiariamente, os principios gerais de Direito.

3.3. Neste Contrato, as referéncias as normas aplicAveis deverdao também ser
compreendidas como referéncias a legislacdo que as substitua, complemente ou
modifique, as quais deverdo ser cumpridas, independentemente de cobranca por parte da
CONCEDENTE.

CLAUSULA 42- DO PAGAMENTO E DA PRESTACAO DE CONTAS PELA
CONCESSIONARIA

4.1. A CONCESSIONARIA se obriga a prestar contas & CONCEDENTE do valor
correspondente ao Percentual de Remuneragao de ........ % Mensal de outorga variavel, a
ser aplicada sobre a receita bruta da CONCESSIONARIA.

4.1.2. O pagamento a CONCEDENTE, serd aferido e repassado mensalmente a
Prefeitura de Sao José dos Campos.

4.1.3. A prestacdo de contas devera ocorrer através de crédito em conta corrente, da
CONCEDENTE a ser depositado no Banco: 104 — CEF Agéncia: 351-4 Conta Corrente:
006-00000090-4, de titularidade da Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos,
CNPJ/MF 46.643.466/0001-06, mensalmente até o 5° dia util.

4.1.4. O equacionamento financeiro da execugdo do CONTRATO ficara exclusivamente a

cargo da CONCESSIONARIA, que ndo podera contar com recursos financeiros, nem
garantias da CONCEDENTE.
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CLAUSULA 52 — DOS PRAZOS

5.1. A Concessao tera o prazo de 20 (vinte) anos, prorrogaveis por mais 10 (dez) anos,
com outorga periodica variavel inicialmente prevista em no minimo de 5% da Receita
Bruta apurada mensalmente, sujeito ao julgamento consoante critérios definidos em
Contrato.

5.1.1. O inicio da administracédo, gestdo, operacédo, exploracdo e manutencdo da ARENA
ESPORTIVA, ocorrerd consoante determinacdo da Ordem de Inicio (O.l.), emitida pela
CONCEDENTE ap6s a assinatura deste contrato.

5.2. Fica determinado que toda e qualquer despesa assumida devera ser honrada e paga
pela CONCESSIONARIA, prevalecendo o principio da competéncia para a configuracao
da assunc¢édo do compromisso.

5.3. Findo o prazo da Concess&o, a CONCESSIONARIA devera desocupar os iméveis no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis, sem que haja qualquer compensacao referente a utilizacéo
ou quanto aos bens ou benfeitorias de qualquer espécie, incorporadas ao imovel.

5.4. A CONCEDENTE assumira toda a Administracdo do Complexo na primeira hora do
dia seguinte ao dia do encerramento da concessao.

CLAUSULA 62 — DOS SEGUROS.

6.1. Além dos seguros a que esta por lei obrigada, a CONCESSIONARIA contratara até o
inicio da operacgéo integral dos servigos e atividades inerentes as atividade de cada um
dos bens concedidos e mantera em vigor, ao longo da execucao do Objeto os seguintes
seguros:

| - Seguro de responsabilidade civil visando a cobertura de danos materiais e
morais impostos a terceiros, usuarios ou ndo, por acao ou omissao voluntaria,
negligéncia ou imprudéncia da CONCESSIONARIA, de seus agentes, na execugao
deste Contrato;

Il - Seguro para cobertura total de dano aos imoOveis em suas areas externas e
internas, pisos especiais, material acustico, dos equipamentos, do mobiliario,
causados por roubo, furto, incéndio, raio, exploséo, vendaval, descargas elétricas e
outros acidentes;

6.1.1. No caso do item IlI, o limite global deve ser suficiente para repor os equipamentos,
mobiliarios, pisos especiais, material acustico, os equipamentos instalados.

6.1.2. O servico objeto do presente contrato ndo poderd ser iniciado sem que a
CONCESSIONARIA comprove & CONCEDENTE que as apolices dos seguros exigidos
nos termos deste item e do ANEXO I, se encontrem em vigor e com as devidas
coberturas.

CLAUSULA 72— DA EXECUCAO

7.1. A CONCESSIONARIA devera executar os servicos objeto deste Contrato, por sua
conta e risco, nas condi¢cdes ofertadas, mediante Ordem de Inicio (O.l.), por escrito,
emitida pelo 6rgdo competente da CONCEDENTE.

49



7.1.1. A Ordem de Inicio (O.l) sera emitida, para que o inicio do objeto da concessao
ocorra em até 08 (oito) dias uteis.

7.2. Os servicos deverdo ser executados nos termos do ANEXO |, item 4, do Termo de
Referéncia.

7.3. A CONCESSIONARIA podera contratar com terceiros o desenvolvimento de
atividades inerentes, acessorias ou complementares ao servigo concedido desde que de
acordo com as regras do Contrato, da legislacdo pertinente, mediante anuéncia da
CONCEDENTE.

7.3.1. Nos casos previstos neste item, as CONCESSIONARIAS serdo responsaveis pelos
atos praticados pelo terceiro contratado, responsabilizando-se perante a CONCEDENTE
pelo servico prestado.

7.3.2. A contratacdo de terceiros em regime de direito privado néo configurara o instituto
da SUBCONCESSAO, nem acarretard nenhum vinculo do contratado e seus prepostos
com a CONCEDENTE.

7.4. A SUBCONCESSAO néo sera permitida na CONCESSAO objeto deste Contrato,
conforme a legislacdo municipal vigente.

CLAUSULA 82 — DAS BENFEITORIAS

8.1. A COI\ICESSIONARIA assegurara, ao longo de todo o prazo de vigéncia da
CONCESSAO, que as obras, acdes de investimento, reforma, restauragdo, construcao,
requalificacdo do uso e manutencao do imével, bem como sua utilizacdo ocorram:

I. Em conformidade com as determinacdes deste Contrato e seu ANEXO
UNICO;

. Em conformidade com a Lei de Zoneamento Urbano do Municipio de
Sao José dos Campos;

1.  Em conformidade com Conselho de Defesa do Patrimbnio Historico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT, 6rgéo da
Secretaria de Estado da Cultura;

IV. Em conformidade com a Lei Organica do Municipio de Séo José dos
Campos;

V. Em conformidade com a Vigilancia Sanitaria do Municipio de S&o José
dos Campos e o Cdédigo de Postura Municipal;

VI.  Em conformidade com demais 6rgaos reguladores.

8.2. As reformas, reestruturacdes e adaptacdes realizadas pela CONCESSIONARIA,
deverdo ser apresentadas a CONCEDENTE e serdo revertidas, no término do contrato,
ao patrimdénio da CONCEDENTE, sem direito a indenizacdo, retencdo ou remoc¢ao que
acarrete dano aos imoveis.

8.3. As publicidades na fachada do edificio deverdo seguir as orientacbes da
CONCEDENTE.
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8.4. A CONCESSIONARIA quando for ao caso de reforma, reestruturacio e adaptacéo,
devera apropriar o imovel as normas técnicas, em especial aguelas relacionadas a
seguranca e combate a incéndio (Corpo de Bombeiros), estabilidade de estruturas,
desempenho de edificagBes e acessibilidade, deverd ainda providenciar matricula CEI
para a obra, junto ao Instituto Nacional de Seguro Social — INSS, nos termos da IN/INSS
n°100, de 18 de dezembro de 2003.

8.5. Todos os servicos, mesmo 0s ndo explicitados nas especificagbes, todavia
necessarios a execugao do contrato, correrdo por conta e serdo de responsabilidade
exclusiva da CONCESSIONARIA.

CLAUSULA 92 — DA FISCALIZACAO

9.1. A fiscalizagcdo da execucdo do Contrato, abrangendo todas as atividades da
CONCESSIONARIA, durante todo o seu prazo de vigéncia, serd desempenhada pela
CONCEDENTE, que podera se valer de apoio técnico de terceiros, inclusive de entidades
da administracdo indireta, nos termos da legislacdo e do Contrato, que terd como
atribuicdes, entre outras:

I.  Zelar pelo cumprimento do contrato sob sua responsabilidade;

Il. Adotar as providéncias necessarias para regularizacdo das faltas ou
defeitos observados;

ll.  Intimar a CONCESSIONARIA para dirimir falhas verificadas na execucéo
da concesséo, estabelecendo prazo para a resolucao dos problemas;

IV. Acompanhar e fiscalizar as atividades desenvolvidas pela
CONCESSIONARIA “in loco”, por meio de vistorias, quando julgar
necessario;

9.2. No recebimento e aceitacdo do objeto deste Contrato sera observado, no que couber,
as disposicdes contidas nos artigos de 73 a 76 da Lei Federal n° 8.666/93 e suas
alteracoes.

9.3. A fiscalizacdo dos servicos inerentes as atividades de cada bem prestado pela
CONCESSIONARIA, relacionados nas especificacdes técnicas deste Contrato ou normas
técnicas a que se sujeitam as atividades intrinsecas a realizacao do objeto, sera exercida
pelo CONCEDENTE, por meio de pessoal credenciado e devidamente identificado ou por
entidade com ela conveniada.

9.4. Os agentes de fiscalizacdo poderdo determinar a paralisacdo do servico, em
situacdes de urgéncia ou de comprometimento da seguranca do usuario, exigindo que a
CONCESSIONARIA, em carater preventivo adote todas as medidas cabiveis para a
restauracdo da normalidade.

9.5. A CONCESSIONARIA se obriga a fornecer & CONCEDENTE os resultados
contabeis, dados estatisticos e quaisquer elementos que forem solicitados para fins de
controle e fiscalizagdo, atendendo aos prazos e formas de apresentacdo fixados pela
CONCEDENTE, respeitados, quando houver, os prazos legais.
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9.5.1. No exercicio da fiscalizacdo, a CONCEDENTE tera livre acesso aos dados relativos
a administracdo, contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e financeiros da
CONCESSIONARIA.

9.5.1.1.A fiscalizacdo do servico serd feita por intermédio de O6rgdo técnico da
CONCEDENTE, realizada pela Secretaria de Esportes e Qualidade de Vida ou por
entidade por ela conveniada e, periodicamente, nos moldes a serem previstos em norma
regulamentar, por comissao composta por representantes do poder CONCEDENTE, da
CONCESSIONARIA e dos USUARIOS.

9.6. A CONCEDENTE podera intervir na concessao com o fim de assegurar a adequacao
na prestagdo dos servicos, bem como o fiel cumprimento das normas contratuais,
regulamentares e legais pertinentes.

9.6.1. A intervencédo far-se-4 por decreto do Municipio, que conterd a designacdo do
interventor, o prazo da intervencédo e os objetivos e limites da medida.

CLAUSULA 102 — DA EXTINCAO DA CONCESSAO, DOS BENS REVERSIVEIS.

10.1. Independentemente de interpelacdo judicial, a Concessao podera ser extinta nas
hip6teses previstas pela Lei Federal n°® 8.666/93, Lei Federal n® 8.987/95 e demais
legislacao.

10.1.1. Sera rescindido por atraso no repasse (pagamento) mensal da Concessao por
periodo superior a 90 (noventa) dias.

10.2. Aplicam-se ao Contrato, as previsdes de extingdo da concessao de que trata o Art.
35 da Lei n° 8.987/95.

10.2.1. Extingue-se a concessao por:
I.  Advento do termo contratual,
.  Encampacao;
[ll.  Caducidade;
IV. Resciséo;
V. Anulagéo
VI.  Faléncia ou extingdo da empresa concessionaria.
10.3. O contrato de concessdo podera ser rescindido por iniciativa da

CONCESSIONARIA, no caso de descumprimento das normas contratuais pela
CONCEDENTE, mediante acao judicial especialmente intentada para esse fim.

10.3.1. Na hip6tese da ocorréncia no item 10.3, o0s servicos prestados pela

CONCESSIONARIA n#o poderéo ser interrompidos ou paralisados, até a decisdo judicial
transitada em julgado.
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10.4. Nos casos previstos nos incisos | e Il do item 10.2.1. O poder concedente,
antecipando-se a extingdo da concessdo, procedera aos levantamentos e avalicdes
necessarios a determinagdo dos montantes das indeniza¢des que eventualmente possam
ser devidas de parte a parte.

10.5. A CONCEDENTE emitira Termo de Entrega dos Bens Reversiveis no mesmo dia da
entrega da Ordem de Inicio (O.l.) & CONCESSIONARIA, momento em que ocorrera a
transferéncia substancial dos riscos e beneficios decorrentes do controle do ativo.

10.5.1. Toda e qualquer nova aquisicdo de bem do imobilizado ou intangivel realizada
pela CONCESSIONARIA em quaisquer nos imoveis objeto deste Contrato devera ser
registrada, e a qualquer momento a CONCEDENTE podera realizar inventario do
imobilizado a fim de garantir a perfeita compatibilidade entre o registrado e existente.

10.5.1.1. Na eventualidade de vir a ser delegado & CONCESSIONARIA, no curso da
execucao contratual, objeto que contemple a necessidade de posse de bens méveis ou
imoOveis afetos a concessdo, 0s respectivos bens reversiveis serdo descritos no termo
aditivo a ser formalizado.

10.5.2. Ao final da CONCESSAO, todos os bens serdo revertidos & CONCEDENTE,
sobretudo os que obedecerem ao principio da atualidade.

10.6. A Contabilidade da CONCEDENTE realizard inventario 06 (seis) meses antes do
Término do Contrato de CONCESSAO, relacionando todos os bens disponiveis e
necessarios ao funcionamento da ARENA ESPORTIVA, inclusive os investimentos
realizados durante o periodo da CONCESSAO.

10.6.1. Todos os bens revertidos e substituidos durante a vigéncia contratual deveréo
estar em condicdes adequadas de uso e conservagdo, por pelo menos mais 02 (dois)
anos apos o encerramento da CONCESSAO, salvo os bens com vida util inferior a este
tempo.

10.7. A CONCEDENTE devera ser indenizada caso a CONCESSIONARIA ndo cumpra as
condicBes aqui estabelecidas e o calculo indenizatério sera realizado consoante os
mecanismos legais.

CLAUSULA 112 - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

11.1. Os pagamentos de todas as despesas, exemplificativamente — de agua, energia
elétrica, telefone, gas, internet, encargos trabalhistas, imposto predial e territorial urbano
(IPTU) taxas, seguros, reformas e manutencdes do imoével, objeto da licitagdo, etc.,
deveréo ser efetuados, pontualmente pela CONCESSIONARIA, diretamente nos 6rgaos
recebedores, e a copia dos respectivos comprovantes deverdo ser entregues para a
CONCEDENTE sempre que solicitado.

11.2. Compete &8 CONCESSIONARIA entre outras atribuicdes previstas neste contrato na

execucdo de seu objeto consoante a Concessdo do imovel denominado ARENA
ESPORTIVA, também:
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

Manter, durante a vigéncia do CONTRATO, as qualificacbes técnica,
econdmico-financeira, regularidade fiscal e outras que permitram a sua
habilitacdo e qualificacdo relativamente a licitacdo que precedeu a assinatura
do presente ajuste;

Responsabilizar-se por todas as reformas, reestruturacbes e adaptacdes e
qualquer servico de instalacdo e montagem necessarias ao desempenho de
suas atividades, no decorrer da vigéncia do contrato;

Manter seguro pertinente e suficiente para assegurar danos nao intencionais,
corporais e / ou materiais causados a terceiros ou ao patrimonio;

Permitir aos encarregados da fiscalizacdo livre acesso, em qualquer época, as
obras, aos equipamentos e as instalacdes integrantes do servigo, bem como a
seus registros contabeis;

Zelar pela integridade dos bens vinculados a prestacdo dos servigos, bem
como segura-los adequadamente;

Captar aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a prestacdo dos
Servicos;

Zelar pelo aumento da qualidade, produtividade, preservacdo do maio-
ambiente e conservagao;

Repassar pontualmente até o 5° dia util de cada més, o valor da prestacdo
mensal de contas, conforme informacgdes na clausula 42 deste Contrato;

Prestar contas dos servicos a CONCEDENTE e publicar periodicamente suas
demonstracdes financeiras.

E de responsabilidade Unica e exclusiva da CONCESSIONARIA prover a
adequacao dos espacos, para as suas atividades, sem qualquer énus presente
ou futuro para a CONCEDENTE;

Iniciar as atividades, ap0s atendimento de todas as exigéncias fisicas e de
instalacdes, responsabilizando-se pela adequacdo do espaco a atividade
pertinente, cumprindo as leis aplicaveis ao caso, em especial a Municipal;

Responsabilizar-se pelos danos, de qualquer natureza, que venham a sofrer 0s
seus funcionérios ou terceiros, em razdo de acidentes, de acdo ou de omisséo,
dolosa ou culposa de seus prepostos ou de quem em seu home agir;

Sem prejuizo da responsabilidade a que se refere o inciso Xll, a
CONCESSIONARIA podera contratar com terceiros o desenvolvimento de
atividades inerentes, acessorias ou complementares ao servico concedido,
bem como a implementacgao de projetos associados;
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XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros a que se
refere o inciso Xlll reger-se-do pelo direito privado, ndo se estabelecendo
qualquer relacao juridica entre os terceiros e a CONCEDENTE;

Obedecer, rigorosamente, a legislacdo reguladora das esferas Federal,
Estadual e Municipal,

Levar ao conhecimento da CONCEDENTE, em informacéo minuciosa, todas as
anormalidades que porventura acontecam no imovel,

Manter atualizados durante a vigéncia do Contrato, os documentos exigidos na
habilitacdo e contratagao;

E vedada a subconcess&o do Objeto contratado;

A CONCESSIONARIA devera indicar preposto, com poderes para representa-
la na execucao do contrato de concessao;

A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir todas as exigéncias das leis e
normas de seguranca, higiene e do trabalho, cabendo a fiscalizacdo aos
orgaos Municipal, Estadual e Federal;

Zelar pelos direitos e obrigacfes dos usuarios, no que couber, nos termos da
art. 7°, da Lei 8.987/95 e demais legislacao pertinente;

Caberda a CONCESSIONARIA, quando solicitado pela CONCEDENTE ou
exigido pela legislacdo, providenciar todo e qualquer tipo de licenca, alvaras ou
certiddes, junto aos 6rgaos competentes;

Findo o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera desocupar 0s
imoéveis no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, sem que haja qualquer compensacao
referente a utilizacdo ou quanto aos bens ou benfeitorias de qualquer espécie,
incorporadas aos imoveis;

CLAUSULA 122 — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE

12.1. Compete a CONCEDENTE entre outras previsdes em contrato:

|.  Transferir a posse do imével para a CONCESSIONARIA apés a emissdo da Ordem
de Inicio, emitido pela Prefeitura de Sdo José dos Campos.

Il.  Fiscalizar e acompanhar a execuc¢éo do objeto do Contrato.

. Comunicar, imediatamente, & CONCESSIONARIA quaisquer irregularidades
manifestadas na execucédo do contrato;

IV.  Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;
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V. Intervir na prestacdo dos servi¢os, nos casos e condi¢des previstos em lei a fim de
assegurar a adequacéo na prestacdo do servico, bem como do fiel cumprimento
das normas contratuais e legais pertinentes;

VI.  Estimular o aumento da qualidade, produtividade, preservacdo do meio-ambiente e
conservagao;

VII.  Zelar pelos direitos e obrigacdes dos usuérios, no que couber, nos termos da art.
7°, da Lei 8.987/95 e demais legislacao pertinente;

VIIl. Realizar a publicacdo resumida do instrumento de contrato e seus aditivos na
Imprensa Oficial, dentro dos prazos estabelecidos por lei.

CLAUSULA 132 — DAS PENALIDADES CABIVEIS E DOS VALORES DAS MULTAS

13.1. Pela inexecucdo total ou parcial do CONTRATO DE CONCESSAO, a
CONCEDENTE podera, garantida a defesa prévia e conforme regulamento municipal
estabelecido em decreto, aplicar as CONCESSIONARIAS as seguintes sancoes:

13.1.1. Adverténcia;
13.1.1.2. Sera lavrada a sancédo de adverténcia nas seguintes condicoes:

a) Descumprimento parcial das obrigacbes e responsabilidades assumidas
contratualmente, e nas situacbes que ameacem a qualidade dos servigos
inerentes as atividades fim do bem publico concedido, ou a integridade
patrimonial ou dos usuarios;

b) Outras ocorréncias que possam acarretar transtornos ao desenvolvimento
dos servicos inerentes as atividades fim do bem publico concedido, a critério
da Fiscalizacdo, desde que néo caiba a aplicacdo de sancdo mais grave;

13.1.2. Multa, a ser recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da
comunicacao oficial, nas seguintes hipoteses e condi¢des:

13.1.2.1. Multa de 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso injustificado e por
descumprimento das obrigacdes estabelecidas neste Contrato, até o maximo de 10% (dez
por cento), sobre o valor relativo a parcela ndo cumprida,

13.1.2.2. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato de Concesséao, no
caso de inexecucéo total,

13.1.2.3. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela ndo cumprida, no caso de
inexecucao parcial,

13.1.2.4. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do Contrato, no caso de findo o
prazo e ndo desocupado o imével ARENA ESPORTIVA; a CONCESSIONARIA devera
pagar multa no valor de 10% (dez por cento) do total do contrato, além do pagamento
mensal em dobro do aluguel enquanto perdurar a utilizacdo extracontratual, além de
outras penalidades previstas em Lei.
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13.1.3. Suspensédo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
com o Municipio de Sao José dos Campos, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

13.1.4. Declaracéo de idoneidade para licitar e/ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a CONCESSIONARIA ressarcir a CONCEDENTE pelos prejuizos resultantes
e depois de decorrido o prazo da san¢cdo com base no item anterior €;

13.1.5. Declaracdo de caducidade da CONCESSAO, nos termos do disposto na Lei
Federal n°. 8.987/1995, em especial nos seus artigos 27 e 38;

13.1.5.1. A inexecucéo total ou parcial do contrato acarretara a critério da CONCEDENTE
a declaracdo de caducidade da concessdo ou a aplicacdo das sanc¢bOes contratuais,
respeitadas as disposi¢des da Lei n° 8.987/95, as normas convencionadas entre as partes
e demais legislacao pertinentes.

13.2. As penalidades aqui previstas sdo autbnomas e suas aplicagcbes, que poderéo ser
cumulativas, serdo regidas pelo art. 87 da Lei Federal n°. 8.666/1993, observado quanto a
caducidade o procedimento especial previsto no art. 38 da Lei n° 8.987/1995,
notadamente nos seus paragrafos 4° e 5°.

CLAUSULA 142 - DA VINCULACAO DO CONTRATO A PROPOSTA E A LICITACAO

14.1. Fica vinculado este contrato a proposta e ao processo de licitacdo que autorizou a
sua celebracéao.

CLAUSULA 152 - DO FORO

15.1. O Foro competente para dirimir, qualquer questdo oriunda deste contrato € o da
Comarca de Sao José dos Campos, com a renuncia de outro, por mais privilegiado que
seja.
15.2. E, por estarem assim concordes, firmam o presente instrumento, juntamente com
duas testemunhas abaixo, para que as clausulas aqui avencadas produzam o0s seus
juridicos e legais efeitos.

Sao José dos Campos, ...de ............... de 2021.

CONTRATANTE:

CONTRATADA:

TESTEMUNHAS:
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ANEXO VI - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO DO MUNICIPIO DE
SAO JOSE DOS CAMPOS

MODALIDADE: CONCORRENCIA PUBLICA N° ISGAF/2021
CONTRATANTE:
CONTRATADO:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):
OBJETO:

ADVOGADO (S)/ N° OAB/e-mail: (*)

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:
1. Estamos CIENTES de que:

a) 0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua
execucgdo contratual, estardo sujeitos a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado
de S&o Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrbnico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestagfes de
interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletrénico, em consonancia com o estabelecido na Resolucdo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a
ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-
se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de
Processo Civil;

d) as informacBes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no médulo
eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das
InstrugcBes n° 01/2020, conforme “Declaragéao(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

e) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicacéo;

b) Se for 0 caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer

o direito de defesa, interpor recursos e 0 que mais couber.

LOCAL e DATA:

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:

Nome:
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Cargo:

CPF:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO

CERTAME OU RATIFICACAO DA

DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura;

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura;

Pela contratada:

Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura;

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura;

* Facultativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o endereco eletrénico.

*O presente termo foi elaborado em cumprimento a Instrugdo n° 01/2020 do Tribunal de Contas do

Estado de Sao Paulo.

*Em conformidade com o Decreto Municipal n® 18.665, de 16/10/2020.
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g ANEXO VII - DADOS PARA ASSINATURA DO CONTRATO

Xy
A\ " PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
i o ;Ee’“;““?" SECRETARIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E FINANCAS

DEPARTAMENTO DE RECURSOS MATERIAIS

CONCORRENCIA PUBLICA N° 008/SGAF/2021

As informacBes constantes abaixo deverdo ser atualizadas, pois serdo consideradas para a
elaboracdo do Contrato e Autorizagdo de Fornecimento (AF). Tais dados deverdo estar de
acordo com o0s que integrardo a respectiva Nota Fiscal, para fins de faturamento.

Seu teor é de exclusiva responsabilidade da empresa licitante.

RAZAO SOCIAL DO LICITANTE: ....oiuiuitiiiiietete ettt ettt sttt sne
CNPJ: INSC. ESTADUAL: ...ttt INSC. MUNICIPAL:....ccoeviiieen.
TELEFONE: (1.0) woveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneniesneens FAX: (c102) oot
ENDERECO COMPLETO (logradouro, n°, bairro, cidade, estad0):......ccccccveieeeiiiiiiiiiiiiiiiee e

SOCIO(S) REPRESENTANTE(S) DA EMPRESA - ADMINISTRACAO:

e AN (O 1 O @ Y I PR
RG (com 6rgo e estado MiISSOr): ........c.ccceevevunrerernieeees cereenneenenn CPF
DATA DE NASCIMENTO: ........ - S

E-MAIL PARTICULAR:

E-MAIL PESSOAL INSTITUCIONAL.:

A (@ 1 = @ 1Y I I R
RG (com 6rgéo e estado emiSSOr) ©......cccccccceveeerererrinniies ceverrnneenns CPF . e,
DATA DE NASCIMENTO: ........ S [oiil.

E-MAIL PARTICULAR:

E-MAIL PESSOAL INSTITUCIONAL.:

QUEM ASSINARA O CONTRATO:

(Caso nao tenha sido comprovado no processo licitatério poderes para assinatura do respectivo contrato, sera
necessario a apresentacao de procuracdo com poderes especificos para assinar contratos).

[N 1Y @K@ 1/ 1 = I I N
ESTADO CIVIL: oo, NACIONALIDADE: ...
CARGO QUE OCUPA NA EMP RES A .. ittt e e a e e e e e e e e et e e e e e e s
RG (com 6rgéo e estado MISSOr): ....ccceuuieeeeuieeiieeeeriieeeeie e e e eeeateeeenens CPF:
DATA DE NASCIMENTO: ........ S [l

E-MAIL PARTICULAR:
E-MAIL PESSOAL INSTITUCIONAL:
ENDERECO / DOMICILIO COMPLETO (logradouro, n°, bairro, cidade, estad0): ........cccccceevviiiinnnne
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ANEXO VIl - MODELO DE PROPOSTA

Este licitante, cujos dados estédo apresentados abaixo, vem, por seu representante legal,
apresentar a seguinte Proposta para os fins da Licitacdo em epigrafe:

Proposta de percentual de remuneracao (%) mensal (outorga variavel) a ser aplicada
sobre a receita bruta da CONCESSIONARIA para a concessao onerosa para exploracao
de espaco de bens publicos imovel municipal - arena esportiva.

Percentual de Remuneragao ...........(%) (valor por extenso) mensal a ser aplicada sobre a
receita bruta da CONCESSIONARIA. * (percentual com 02 casas decimais apos a
virgula e ndo podera ser inferior a 5%)

VALIDADE:
Esta Proposta tera validade de [  *] (periodo por extenso)
DADOS DA LICITANTE:

Razao Social / Denominagao do Consorcio: [*]

CNPJ/MF (em caso de Consorcio, utilizar CNPJ/MF da empresa lider): [*]
Composicao Acionaria / Participagao Consorciada: [*]

Empresa lider (quando aplicavel): [¢]

Endereco: []

Telefones de contato: [] Fax: []

Representante da Licitante: []

E-mail: []

[LOCAL], [DATA] [ASSINATURA]

[LICITANTE]
Por seu representante legal
RG n° [*] CPF/MF sob o n° []

* Nota: As referéncias em vermelho devem ser utilizadas para a preparacéo da proposta, devendo ser
apagadas do formato final.
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ANEXO IX

RELACAO DE BENS REVERSIVEIS

Quantidade

Descricédo do Item Total Quantidade Localizacéo Status
1 Bilheteria 1 novo
1 Bilheteria 2 novo
2 Hall Imprensa novo
Aparelho de Ar 1 Sala Imprensa 1 novo
Condicionado ELGIN
9000 BTU/h 10 1 Sala Imprensa 2 novo
+ condensadora 1 Sala Imprensa 3 novo
1 Sala Imprensa 4 novo
1 Sala Imprensa 5 novo
1 Sala Imprensa 6 novo
Aparelho de Ar 1 Ambulatério Publico novo
Condicionado ENGIN 2
12000 BTU/h 1 Area Médica - Médico novo
+ condensadora
Aparelho de Ar 1 Area Médica - Ambulatério novo
Condicionado ELGIN - ~
18000 BTU/h 3 1 Sala da Administragéo novo
+ condensadora 1 Sala da Federagéo novo
1 Fisioterapia novo
1 Geréncia novo
Aparelho de Ar 3
Condicionado ELGIN . 1 Sala de Troféus . novo
24000 BTU/h Sala Externa - Av Cassiano
+ condensadora 1 Ricardo x Av Campos novo
Eliseos
1 Sala Externa - Banhado x NOVO
Rua Manoel Bandeira
2 Auditério novo
Aparelho de Ar
Condicionado ELGIN 8 4 Camarote VIP novo
36000 BTU/h 1 Copa e Refeitorio novo
+ condensadora
1 Musculagéo novo
Aparelho de Ar 3 Hall Principal / Estar / NOVO
Condicionado ELGIN 4 Exposicéo
58000 BTU/ 1 Saldo VIP novo
+ condensadora
Banheira de Imersao 3 3 Fisioterapia novo
Fiberglass DECA P
o 10 Lanchonete - Av Cassiano novo
Bebedouro Ellletrlco 20 Ricardo
BEGEL 40 litros 10 Lanchonete - Banhado novo
Bebedouro Elétrico Lanchonete - Av Cassiano
4 2 novo

BEGEL 40 litros

Ricardo
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Conjugado

2 Lanchonete - Banhado novo
Central de Alarme e
Deteccéo de Incéndio
A_sc_ael 1 1 Geréncia novo
- Digital e
Enderecavel ACDE
24/16
3 Vestiario Arbrito Feminino novo
Chuveiro Elétrico 3 Vestiario Arbrito Masculino novo
Ducha Blindada 22 —
Hydra 7500W 8 Vestiario Time Casa novo
8 Vestiario Time Visitante novo
H | 1 Sala Antidopping PCD Casa novo
Chuveiro Elétrico . .
Ducha Blindada 1 \S/gsaAn?égjoppmg PCD novo
Hydra 7500W 14 ———
PCD Completo com 6 Vestiario Time Casa PCD novo
barras e assento Vestiario Time Visitante
6 novo
PCD
Computador tela 1 1 Imprensa 4 novo
touchscreen
Conjunto de Rede
para Volei (postes e 1 1 Quadra novo
rede)
Elevador OTIS 1 Camarote Imprensa novo
Capacidade 15
pessoas / 800kg 2
-1,6m x 1,55m x 1 Camarote VIP novo
2,30m (altura)
) Localizacdo dos extintores
Extintor de Agua conforme Projeto Técnico
Pressurizada - 8 8 de Protecéo Contra Incéndio novo
Capacidade 10 litros aprovado pelos Bombeiros e
anexo ao AVCB
Localizacdo dos extintores
Extintor de P& conforme Projeto Técnico
Quimico Pressurizado 6 6 de Protegdo Contra Incéndio | novo
- Capacidade 4kg aprovado pelos Bombeiros e
anexo ao AVCB
Gerador Modelo CAM
500 - Motor Scannia -
550CV .
- tanque de 700 litros 1 1 Cabine de Forca novo
- autonomia: 14 a 16
litros por hora
Hidrante Completo
incluindo:
- 1 chave Storz L .
. Localizacdo dos extintores
- 1 mangueira de : P
L o conforme Projeto Técnico
incéndio 2.1/2" de N s
30m 14 14 de Protecdo Contra Incgndlo novo
. . aprovado pelos Bombeiros e
- 1 esguicho regulavel
2 1/9" anexo ao AVCB
- 3 botoeiras (alarme,
bomba e sirene)
) Camarote VIP Banheiro
Lavatério DECA PCD ” 1 PCD novo
completo com barras 1 Imprensa Sanitario PCD novo
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Lanchonete 3 - Banheiro

1 PCD novo
1 Lanchonete 4 - Banheiro novo
PCD
1 Sala Antidopping PCD Casa novo
1 Sglg Antidopping PCD noVvo
Visitantes
Saldo VIP Banheiro
1 o novo
Feminino
Saldo VIP Banheiro
1 . novo
Masculino
1 Sanitario Feminino 1 novo
1 Sanitario Feminino 2 novo
1 Sanitario Masculino 1 novo
1 Sanitario Masculino 2 novo
1 Sanitario PCD 1 novo
1 Sanitario PCD 2 novo
1 Sanitario PCD Faminino novo
1 Sanitario PCD Masculino novo
4 Vestiario Time Casa PCD novo
4 Vestiario Time Visitante NOVO
PCD
Placar Eletrénico com
4 Telbes LED 3,84m x 1 1 Quadra novo
2,88m - total 44m?2
Reservatério Elevado
(Bombeiro/Consumo) i
55.74m3 1 1 Area Externa novo
+ 1 Bomba 10CV
Reservatério
Enterrado 60,00m3 + )
2 Bombas 7,5CV 1 1 Area Externa novo
+ 1 Bomba 1,5CV
(Limpezg)
Reservatério Agua de
Reuso 250.000m3
+ 2 Filtros Wirbel- )
Fein-Filter 300 mit 1 1 Area Externa novo
+ 2 Bombas 3CV
Submersivel
Schneider
1 Ambulatério Publico novo
1 Area Médica - Ambulatério novo
1 Area Médica - Médico novo
Splitvent / Regulador 2 Auditdrio novo
de Vazao de Ar ECO 34 1 Bilheteria 1 novo
Power 1 Bilheteria 2 novo
4 Camarote VIP novo
1 Copa e Refeitério novo
2 Fisioterapia novo
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2 Geréncia novo
Hall Principal / Estar /
3 . novo
Exposicao
3 Musculagéo novo
1 Sala da Administragéo novo
1 Sala da Federacédo novo
1 Sala de Troféus novo
1 Sala Imprensa 1 novo
1 Sala Imprensa 2 novo
1 Sala Imprensa 3 novo
1 Sala Imprensa 4 novo
1 Sala Imprensa 5 novo
1 Sala Imprensa 6 novo
3 Saldo VIP novo
Tabela de Basquete
Hidraulica Automatica 2 2 Quadra novo
Transformador
Trifasico a Seco 1 1 Cabine de Forca novo
1000kVA 15kV
Trave de F~utebol de > 2 Quadra novo
Salao
Trave de Handebol 2 2 Quadra novo
1 Camarote VIP Banheiro novo
PCD
1 Imprensa Sanitario PCD novo
1 Lanchonete 3 - Banheiro NOVO
PCD
Lanchonete 4 - Banheiro
1 PCD novo
1 Sala Antidopping PCD Casa novo
1 S_al_a Antidopping PCD NOVO
Visitantes
Saldo VIP Banheiro
1 . novo
Feminino
1 Saldo VIP Banheiro
Vaso Sanitario DECA Masculino novo
PCD completo com 20 1 Sanitario Feminino 1 novo
barras
1 Sanitario Feminino 2 novo
1 Sanitario Masculino 1 novo
1 Sanitario Masculino 2 novo
1 Sanitario PCD 1 novo
1 Sanitario PCD 2 novo
1 Sanitario PCD Faminino novo
1 Sanitario PCD Masculino novo
2 Vestiario Time Casa PCD novo
Vestiario Time Visitante
2 novo

PCD
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